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Articulo 88. Definicion y usos pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda.
Distinguiéndose a efectos de aplicacion de las determinaciones contenidas en este  PGMO
enfre:

a) Vivienda: todo espacio cerrado compuesto, como minimo, de los recintos o habitaciones
siguientes: dormitorio, bano y ofra habitacién, destinada al resto de las funciones propias del
uso residencial de vivienda.

b) Vivienda-apartamento: todo espacio cerrado compuesto como minimo de un cuarto de
baio y una habitacién para las restantes funciones propias de usos residenciales y como
mdximo por un cuarto de bano, dos dormitorios y una habitaciéon, destinada al resto de las
funciones; la superficie Util méxima serd de 70 m2,

2. Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

c) Vivienda en edificacion unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en edificio
aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinfo uso y con acceso
exclusivo.

d) Vivienda en edificacién plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por varias
viviendas con accesos y elementos comunes.

3. Se considera compatible con el uso global residencial de equipamientos y de espacios libres,
en los que serd compatible el uso de aparcamiento subterrdneo con las condiciones recogidas
en el articulado de los usos correspondientes. Igualmente serd compatible con el uso global
residencial el uso hotelero con las condiciones recogidas en estas normas urbanisticas.

CAPITULO 4. USO TERCIARIO
Articulo 95. Uso de Hospedaje.

1. Comprende los usos propios de la provision de alojamiento mediante pago, para estancias
cortas o de temporada, en establecimientos hoteleros, campings, apartamentos turisticos,
alojamientos rurales, albergues turisticos, alojamientos en régimen de aprovechamiento por
turnos de bienes inmuebles o residencial geridtrico. Comprende igualmente los servicios
asociados a dichos establecimientos, anexos a la actividad principal (restaurante, salas de
conferencia, y similares).

2. En nuevos edificios con este uso en los que sea preceptiva la dotacién de aparcamiento de
acuerdo a las presentes Normas, se dispondrd de las plazas de aparcamiento que fije la
normativa turistica para cada modalidad de alojamiento y su categoria, con un minimo de 1
plaza por cada 100 m2 construidos.

3. Todas las dependencias de uso publico dispondrdn de un aseo por cada sexo con lavabo e
inodoro por cada 100 m2 o fraccién. Para superficies mayores de 200 m2, se pondrdn sustituir en
los aseos de caballeros el 50% de retretes por urinarios, debiendo ser al menos, uno de ellos
adaptado para su utilizacidn por personas de movilidad reducida, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos (se dispondrd de un aseo adaptado por cada 10 unidades o
fraccién de inodoros instalados).

4, Cuando la edificacidon esté destinada a hotel, segun legislacion especifica aplicable, se
podrd construir una o dos plantas adicionales, segin establezca la ordenanza de aplicacién,
con la misma ocupacién que las restantes. En caso de manzana cerrada solo podrd elevarse
una planta mds, que deberd retranquearse 3 metros desde la alineacion.
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5. La autorizacién para una o dos plantas adicionales, estard condicionada a la obtencién de
informe previo favorable del departamento de Turismo de la Comunidad Auténoma; que evalle
la adecuacion del establecimiento proyectado a los requisitos fijados en la normativa sectorial
hotelera, de forma que se autorice dichas plantas adicionales a las mayores categorias de
hotel.

6. Para las parcelas situadas en entornos urbanos de valor paisgjistico como el Castillo de San
Juan de las Aguilas, Molino de Sagrera, Molino de los Alacranes y Pico de la Aguilica se realizard
un estudio de detalle que reordene los volUmenes y la correcta integracion paisgjistica de la
nueva edificacién en los mismos, ademds, en este caso dichas parcelas tendrdn limitado a una
planta el incremento de alturas para uso hotelero.

7. Las parcelas de uso residencial a las que se apliquen las plantas adicionales recogidas en los
apartados anteriores quedardn calificadas como de uso hotelero.

8. No se permiten zonas de dormitorios en sétano o semi-sétanos, excepto dependencias anexas
(cuartos de instalaciones, almacenes, aseos, zonas administrativas, etc.).

CAPITULO 5. USO DE ACTIVIDAD ECONOMICA.
Articulo 96. Definicion y usos pormenorizados.

1. Es el correspondiente a los establecimientos destinados a la obtencién o transformacion de
materias primas o derivadas de estas, incluyendo el almacenagje, envasado, fransporte vy
distribucién al por mayor de dichos productos. Se incluyen en este uso los almacenes destinados
a la guarda, conservacioén y distribucidon de materias primas o manufacturadas que suministren a
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores.

2. En aquellas zonas cuyo uso global sea el de actividad econdmica, serd incompatible en todo
caso con el uso residencial y podrd ser compatible con el uso terciario en nuevos sectores si asi
lo recoge la normativa del planeamiento de desarrollo de los mismos. Podrdn ser compatibles los
establecimientos hoteleros siempre que no se vean afectados por usos de actividad econdmica
proximos y preexistentes, que pudieran provocar molestias en los usuarios del hotel.

3. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados, segin sus caracteristicas y
condiciones de implantacion:

e) Grandes Establecimientos industriales.

f) Almacenes e industrias en general.

g) Pequenos talleres y almacenes de venta.
h) Talleres domésticos

i) Talleres de vehiculos.

j) Estaciones de suministro de combustible (*).

(*) Su localizacién se admite en toda clase de suelos, conforme a los usos compatibles
establecidos y de acuerdo a la regulacién especifica que en su caso se establezca.

En suelo urbano no se implantardn nuevas estaciones de servicio en zonas de uso global
residencial y de equipamientos.

En suelo urbano (en parcelas y edificaciones exentas) las consfrucciones principales de las
estaciones de servicio, excluyendo marquesinas, deberdn distar, al menos, 20 metros de
edificaciones de uso residencial, o partes de éstas ocupadas por dicho uso, y su edificabilidad
no superard 0,3 m2/m2,
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En todo caso, para la inclusion de estaciones de servicio en grandes superficies comerciales se
estard a lo dispuesto por el Real Decreto Ley 6/2000 de 23 de junio, de medidas urgentes de
intensificaciéon de la competencia en mercados de bienes y servicios, en lo referente a los
hidrocarburos liquidos, o normativa que la sustituya.

CAPITULO 6. USO DE EQUIPAMIENTOS.

Articulo 105. Definicién y Usos Pormenorizados

1. Este uso comprende el conjunto de acftividades que fienen por objeto safisfacer las
demandas bdsicas personales y sociales propias de la vida urbana y necesaria para el desarrollo
individual y colectivo.

2. Los equipamientos privados identificados como tales por el presente PGMO tendrdn como
usos pormenorizados y compatibles los mismos que los descritos para los equipamientos puUblicos.
En cualquier caso esto no supondrd o impedird el desarrollo de las actividades que legalmente
se vengan desarrollando en dichas parcelas.

3. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente o educativo, comprende las actividades destinadas a la formacion
humana e infelectual de las personas, mediante la ensenanza reglada (colegios,
guarderias, etc.) y la investigacion.

b) Deportivo, comprende las actividades destinadas a la practica del ejercicio fisico
como actividad de recreo, ocio y educacion fisica de los ciudadanos, el deporte de elite
o alto rendimiento y la exhibicidén de especialidades deportivas.

c) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los siguientes usos:

e Asistencial, comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el
desarrollo del bienestar social de fodos los ciudadanos.

e Sanitario, comprende las actividades destinadas a la prestacidon de servicios
médicos y quirdrgicos en régimen ambulatorio o con hospitalizacién, excluyendo
los que se presten en despachos profesionales de superficie inferior a 300 m?
construidos.

Administrativo puUblico, aquellos mediante los que se desarrollan las tareas de la
gestion de los asuntos de la Administracién en todos sus niveles y se atienden los
de los ciudadanos.

Cultural, comprende las actividades destinadas a la custodia, conservacion y
transmision del conocimiento, fomento y difusion de la cultura y exhibicidon de las
artes (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botdnicos, recintos
feriales, etc.).

e Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de
alimentacién y otros de cardcter bdsico para el abastecimiento de la poblacion.

Religioso, dedicado a la prdctica de los diferentes cultos y a proporcionar servicios
de asistencia religiosa a la poblacién.

d) Cementerios.
e) Albergue publico.
4. Usos accesorios:

Se consideran usos accesorios los de fipo terciario que completan los usos
pormenorizados, tales como cantinas y locales de restauracion, servicios personales, comercio
local.
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5. Usos compatibles:

Con cardcter excepcional y con informe favorable municipal y en su caso del
departamento autondmico correspondiente, podrd ser compatible el uso terciario en los
siguientes casos:

k) Enlas manzanas de equipamiento deportivo podrd ser compatible el uso hotelero con los
usos deportivos compartiendo la misma manzana, con preferencia a aquellos usos hoteleros
relacionados con la actividad deportiva y con un limitacién de ocupacion méxima de dicha
parcela de equipamiento deportivo del 20% y cuyo uso quedard vinculado al de la parcela
global sobre al que se ubique.

[) Podrd ser compatible con cualquier equipamiento localizado en parcelas en primera
linea de mar el uso hotelero, que podrd ocupar la totalidad de la parcela y/o manzana
correspondiente sin que cambie su calificacion de equipamiento; debiendo tramitarse un
estudio de detalle para la necesaria reordenacion de volumenes e integracion paisajistica
de los edificios.

En estos casos la superficie de equipamiento que fuese ocupada por el uso hotelero con
todas sus instalaciones, deberd ser sustituida por ofra, calificada o no previamente como
equipamiento, de al menos la misma superficie, en el dmbito urbano donde se ubique,
siempre que sobre la misma sea compatible el uso pormenorizado del equipamiento previo
que se fraslada.

Sobre la nueva superficie destinada al uso de equipamiento se construirdn las edificaciones
necesarias para albergar los usos pormenorizados, de acuerdo a las necesidades del titular
del mismo, a cargo del promotor de la nueva instalacion hotelera.

CAPITULO 7. USO DE ESPACIOS LIBRES.
Articulo 109. Definicién y usos pormenorizados.

1. Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacion de arbolado vy jardineria, admitiéndose diversos tfratamientos del suelo, y cuyo objeto
es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas.

Los espacios libres y zonas verdes de cardcter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
peguenas construcciones con cardcter provisional (Kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de
teléfono, etc.)

2. El uso global de zonas verdes y espacios libres comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Parques: son aquellas cuya superficie minima sea de 2.000 metros cuadrados en
que sea inscribible un circulo de 30 metros de didmetro, con las condiciones apropiadas
para la plantacién de especies vegetales y tener garantizado su adecuado soleamiento
en relacion con la posible edificacién circundante.

b) Areas de juego: no podrdn tener una superficie inferior a 200 metros cuadrados en
la que pueda inscribirse una circunferencia de 10 metros de didmetro minimo, y deberdn
equiparse con elementos adecuados a la funcidén que han de desempenar.

c) Jardines: son aquellos cuya superficie minima sea de 1.000 metros cuadrados en la
que sea inscribible un circulo de 20 metros cuadrados de didmetro, con las condiciones
apropiadas para la plantacién de especies vegetales y tener garantizado su adecuado
soleamiento en relacidon con la posible edificaciéon circundante.

d) Areas peatonales: deberdn tener una superficie superior a 400 metros cuadrados,
en la que se pueda inscribir una circunferencia de 12 metros de didmetro minimo.
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3. Se incluyen los parques y jardines urbanos, las dreas que se grafian y se identifican como tales
en los planos de este Plan General y los que con éste destino sean resultantes del desarrollo
urbanistico que se produzca segun las previsiones de éste.

4. En aquellas dreas de parque urbano cuya superficie sea superior a 1.000 m? se admiten
edificaciones e instalaciones al servicio del espacio libre como casetas de jardineria o kioscos,
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

a) Ocupacién inferior al 3% de la superficie de la zona verde.

b) Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de 1 m? de techo/ m?
de suelo a la superficie ocupable.

c) La altura méxima de las instalaciones o edificaciones serd de 4 metros en una sola planta
salvo que se requiriese mayor altura adecuada a su funcionalidad.

d) La edificacién se configurard y localizard de modo que se produzca el minimo perjuicio al
soleamiento del parque.

5. Se admite la ocupaciéon del subsuelo de las dreas peatonales definidas en este articulo con
usos no residenciales permitidos por la Normativa General aplicable y compatibles con la zona
donde se ubiquen.

Se cumplirdn en todo caso las condiciones de evacuacion y restricciones de ocupacion y usos
establecidos por dicha normativa general.

Cuando los locales resultantes tengan condicidn de exteriores y cumplan con las condiciones
generales derivadas de su normativa especifica aplicable, estatal, autondmica... se admitirdn
todos los usos compatibles con la zona donde se ubiquen, siempre y cuando no se generen
impactos negativos o bien se prevean las medidas correctoras oportunas.

6. Se admite la ocupacién del subsuelo para aparcamientos en los parques y en los jardines
cuando la superficie de la zona supere los 1.400 m2 y no se afecte a arbolado de gran porte.

7. En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacidon en espacios
libres pUblicos cualquiera que sea el tamano de éstos, siempre que su ocupacién no supere el
30% de la superficie total del espacio libre.

TiTULO 5 REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO 4. UNIDADES DE ACTUACION (UA) Y ESTUDIOS DE DETALLE (ED)
ESTABLECIDOS EXPRESAMENTE POR EL PGMO EN SUELO URBANO.

Articulo 206. Unidades de Actuaciéon expresamente establecidas por el Plan General.

1. Dentro del suelo urbano, en determinadas dreas, el PGMO establece la necesidad, previa a
cualquier accién de parcelacién, urbanizacién y edificacion, de gestionar el proceso de
redistribuciéon de cargas y beneficios y la cesidn consiguiente de los suelos destinados a uso
publico. Dichos dmbitos constituyen las Unidades de Actuacion directamente definidas por el
Plan General, donde éste concreta totalmente la ordenacién de modo que no resulta
necesaria, previomente a dicho proceso de gestidon, la elaboracion y aprobacién de un
instrumento de planeamiento de desarrollo.

2. Sobre las Unidades de Actuacion delimitadas por este Plan General, tanto en Suelo urbano
consolidado como no consolidado, caben las siguientes aclaraciones:

a) Las Unidades de Actuacion delimitadas sobre Suelo Urbano consolidado, en su mayor
parte, pretenden posibilitar la obtencidon de suelo publico, ya identificado como tal en el Plan
General, y que no se habia podido obtener hasta ahora con otros mecanismos. Estas
Unidades de Actuacién no estardn sujetas a la cesion del 10 % del aprovechamiento.
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b) Las Unidades de Actuacion delimitadas sobre Suelo Urbano no consolidado, en su mayor
parte, no reordenan dmbitos sino que consolidan ordenaciones del Plan General y posibilitan
la obtencién de suelo publico ya identificado como tal en el Plan General y que no se habia
podido obtener hasta ahora. Estas Unidades de Actuacién estardn sujetas a la cesidén del 10

% del aprovechamiento.

3. Las distintas Unidades de Actuacion se han agrupado a los efectos de su cuantificacion
comparativa en dreas homogéneas. Se consideran dreas homogéneas aquellas que comparten

pardmetros comunes de localizacién, uso, tipologia o finalidad urbanistica.

4. En cuanto a su denominacion en el presente Plan General, su nomenclatura se ha constituido
estableciendo en primer lugar la referencia al instrumento de planeamiento resenado, mediante
las siglas “UA", y a continuacién, la ubicacion del dmbito donde el citado instrumento se

desarrollard.

5. Sin perjuicio de otfras Unidades de Actuacion que puedan formularse de acuerdo con lo

establecido en el TRLSRM, el PGMO prevé las siguientes:

Actuacién residencial de reconstruccién trama urbana Aguilas. Ordenanza C2

UA-2res

UA-4res

UA-éres

UA-6.1res

UA-7res

Actuacién residencial de reconstruccién frama urbana Aguilas. Ordenanza HA

UA-8 HA

Actuacién residencial de reconstruccién trama urbana Aguilas. Ordenanza UA-1

UA-1res

Actuacién residencial de reconstruccién trama urbana Aguilas. Ordenanza A

UA-9.1res
UA-9.2res
UA-9.3res

Actuacion residencial de reconstrucciéon frama urbana Cine de Cope. Ordenanza C4

UA-10res

Actuacién de actividad econdmica
UA-3 AE

UA-5 AE
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