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CAPITULO I: ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

1.1.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

La presente normativa tiene por objeto dar cumplimiento a las determinaciones de las
Directrices y Plan de Ordenacién Territorial del Litoral de la Regién de Murcia y de la
Declaracion de Actuacion de Interés Regional Marina de Cope, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 46.1 del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de Junio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia (TRLSRM) y
por tanto, modifica el Planeamiento general vigente del municipio de Aguilas.

Su ambito de aplicacién comprende los suelos incluidos en la Actuaciéon de Interés
Regional Marina de Cope que fue declarada mediante acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Region de Murcia en fecha 23 de julio de 2004 y posteriormente publicada en el
BORM n° 186, de 12 de agosto de 2004.

1.2.- VIGENCIA Y MODIFICACION

El presente planeamiento tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su posible
modificacién por el procedimiento legalmente previsto tal y como se recoge en el
articulo 147 TRLSM.

No se entenderan como modificaciones del Plan todos aquellos ajustes de actualizacion
de costes y correccién de errores materiales o aritméticos que hayan de realizarse
como consecuencia de la mayor definicion y concrecién propia de la escala y finalidad
de los instrumentos previstos para la ejecucion y gestién del mismo, siempre que en
dichos ajustes se apliquen los mismos procedimientos, criterios, métodos y calculos
descritos en los documentos del presente planeamiento y que han justificado sus
determinaciones.

1.3.- EFECTOS

Este planeamiento ostentara vigencia indefinida en tanto en cuanto no se produzca su
revision o modificacién y sera inmediatamente ejecutivo tras la publicacién de su
Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de la Region tal y como se prevé en el
articulo 151 TRLSM. Dicha publicacion le confiere los siguientes efectos:

e Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por
si mismo o a recabar informacidn escrita sobre su contenido y aplicacion.

e Obligatoriedad en el cumplimiento preciso de todas y cada una de sus
determinaciones, tanto para la Administracién como para los particulares.
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1.4.- DOCUMENTACION Y CRITERIOS DE VINCULACION

Las presentes Normas Urbanisticas constituyen una ordenacion integral de la totalidad
del ambito de Marina de Cope.

Tienen caracter vinculante en la presente Modificacion, los siguientes documentos:

Normas Urbanisticas.

Catdlogo de Bienes Protegidos.
Programa de Actuacion.
Estudio Econdmico-Financiero.
Planos de Ordenacion.

El resto de los documentos de esta Modificacion del Plan General tienen consideracion,
a los efectos juridicos, de medios de interpretacion de los documentos vinculantes.

La regulacion se realiza de forma secuencial con el siguiente desarrollo:
Documento “Normas Urbanisticas”

La Normativa recoge las determinaciones escritas de caracter obligatorio, aplicables a
las diferentes clases y categorias de suelo.

Se estructura mediante Capitulos, con los siguientes contenidos:

Capitulo I.- Alcance y contenido de las Normas Urbanisticas.
Capitulo II.- Normas de los Usos.

Capitulo III.- Normas de la Edificacion.

Capitulo IV.- Normas de Urbanizacion.

Capitulo V.- Normas de Proteccion.

Capitulo VI.- Normas de la Gestion.

Capitulo VII.- Normas Especificas.

Documento “Catalogo de Bienes Protegidos”

Constituye un cuerpo normativo especifico referido a la proteccion del Patrimonio, que
forma parte complementaria del documento de Normas Urbanisticas. En este
Documento se sefalan las normas de Proteccion Arqueoldgica y del Patrimonio de
Bienes, agrupando éstos en distintos grupos y categorias y pormenorizando cada uno
de ellos a través de una ficha especifica. Ademas se incluye un plano con la
localizacion de los Yacimientos Arqueoldgicos.

En este documento se incluye igualmente la localizacién de los elementos etnograficos
y paisajisticos que, si bien no cuentan con el grado de proteccién de los elementos
catalogados, deben tenerse en cuenta a la hora de establecer la ordenacién
pormenorizada del Sector.
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Documento “Programa de Actuacion”

En este documento se definen los objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a
corto, medio y largo plazo; asi como la prevision de obtencidén y ejecucion de los
Sistemas Generales y actuaciones de iniciativa publica.

Documento “Estudio Econdmico Financiero”

En este documento se establece la evaluacion econdmica de las inversiones a realizar;
de manera que se justifique la viabilidad econdmica de la actuacién.

1.5.- COMPETENCIAS E INTERPRETACIONES

Las competencias de aplicacion de estas Normas Urbanisticas le corresponden al
Ayuntamiento de Aguilas en colaboracion con el Consorcio Marina de Cope que fue
constituido como consecuencia de la suscripcidn de un convenio de colaboracion el dia
3 de diciembre de 2004 entre la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia y los
Ayuntamientos de Lorca y Aguilas para el impulso, desarrollo, gestion y ejecucion de la
Actuacion de Interés Regional Marina de Cope.

Todo ello se entiende sin perjuicio de las competencias de interpretacion que en su
caso puedan corresponder a los demas odrganos urbanisticos y sectoriales con
competencias legalmente establecidas al respecto.

Los documentos del presente planeamiento integran una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan interpretarse en orden al mejor cumplimiento de los
objetivos generales del propio Plan y atendida la realidad social del momento en que
se apliquen. En caso de discordancia o imprecision del contenido de la documentacién
se tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. La Memoria sefala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifica
los criterios que han conducido a la adopcién de las diferentes determinaciones.
Es el instrumento de interpretaciéon del Plan en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver conflictos entre sus determinaciones.

2. Las Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico del ambito
del Planeamiento, prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para
todo lo que en ellas se regula sobre el desarrollo, gestidn y ejecucion.

3. El Catdlogo tiene caracter normativo y determina aquellos elementos que por
sus valores intrinsecos merecen ser protegidos, estableciendo el régimen de
uso e intervencién en los mismos.

4. El Programa de Actuacion tiene caracter normativo y determina el orden y las
previsiones temporales para el desarrollo y ejecucion del Plan.

5. El Estudio Economico-Financiero contiene la evaluacion econdmica de las

inversiones a realizar, cuya cifra sera objeto del ajuste preciso en el Proyecto
de Urbanizacion.
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6. Los Planos de Informacion tienen caracter informativo y manifiestan
graficamente los datos que han servido para fundamentar las propuestas del
Plan.

7. Los Planos de Ordenacion tienen caracter normativo y reflejan graficamente las
determinaciones resultantes de la ordenacion establecida.

Reglas de interpretaciéon y aplicacion de las Normas

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia
al texto sobre el dibujo, y en el caso de discrepancia entre los documentos graficos,
tendra primacia el de mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto se
desprendiera una interpretacion contraria.

En la interpretacion de los textos de las Normas Urbanisticas prevaleceran las
condiciones mas restrictivas de aprovechamientos y usos, las mas favorables a
equipamientos urbanos, mejora de los espacios libres, mejor conservacién del
patrimonio protegido, menor deterioro del ambiente natural del paisaje y de la imagen
urbana y mayor interés general para la colectividad.

En todo caso prevaleceran las determinaciones de las Normas Particulares sobre las
Generales y a su vez, las Normas sobre los Planos.

Aun cuando no se especifiquen las disposiciones legales de caracter sectorial o cuando
las referenciadas hubiesen sido objeto de modificacidon posterior, no estara justificado
su incumplimiento.

Asimismo cuando existan problemas de interpretacion ante las condiciones
especificadas por las disposiciones sectoriales vigentes y del Plan General, prevaleceran
éstas ultimas, salvo que de su aplicacion se derive una situacion de ilegalidad en el
cumplimiento de la legislacion aplicable.

En todos aquellos casos en los que la aplicacion de las Normas Urbanisticas diera lugar
a problemas de indeterminacion o interpretacion y de conformidad con el articulo 103
TRLSM correspondera al Ayuntamiento aprobar a través de Normas Complementarias
del Plan General Municipal de Ordenacion la regulacién pertinente.

Si se produjesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad,
prevalecera esta Ultima, y si se diesen entre superficies fijas y coeficientes y
porcentajes, también se aplicaran estos ultimos.

Las determinaciones numéricas que se establecen se podran ajustar a la realidad,
admitiéndose variaciones maximas de un 5%, salvo que se trate de errores
mecanograficos manifiestos, con la salvedad del Dominio Publico Hidraulico, cuyo valor
correcto sera el que corresponda con la delimitacion que finalmente determine el
Organo de cuenca.

En cuanto a la situacion y delimitacion del Dominio Publico Hidraulico, prevalecera lo
recogido en la presente Modificacion. Si estos planos contuvieran discrepancias
respecto a los deslindes que finalmente resulten aprobados, prevaleceran estos
ultimos.
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1.6.- CLASIFICACION

Los suelos incluidos en el ambito de la presente Modificacion se clasifican como Suelo
Urbanizable Sectorizado y en su caso, Sistemas Generales. Aunque éstos, a efectos de
su obtencion y valoracion, se adscriben a la misma clase de suelo.

1.7.- DELIMITACION DEL SECTOR

En el Ambito del AIR Marina de Cope se delimita un Unico Sector, con parte de su
superficie en el término municipal de Aguilas y el resto en el de Lorca.

La superficie total del ambito de Marina de Cope es de 21.286.799 mz2s, de los que
834.482 m2s corresponden a Dominios Publicos existentes. La superficie del Sector,
excluidos los Sistemas Generales, asciende a 11.477.933 m2s, de los que 7.667.893
m2s se encentran en el término municipal de Aguilas y 3.810.040 m2s en el de Lorca.

La parte del ambito de la AIR Marina de Cope que recae en el municipio de Lorca tiene
una superficie de 6.949.633 m2s, lo que supone un 32,6476 % del total del AIR.

Los limites de este ambito son:

= Al Norte, la Rambla del Cantal y el Lomo de Bas.
= Al Sur, la parte del Sector en Aguilas.

= Al Este, el Mar Mediterraneo.

= Al Oeste, la Autopista AP-7.

Dentro de esta superficie se encuentra englobada la superficie correspondiente a los
Dominios Publicos existentes: Dominios Publicos Hidraulicos de la Rambla “El
Garrobillo”, el Dominio Publico de la carretera D-20 y el Dominio Publico Maritimo-
Terrestre. El total de estos Dominios Publicos es de 189.371 m2, por lo que la
superficie generadora de aprovechamiento del AIR en el término municipal de Lorca
asciende a 6.760.262 m2s, un 33,05377 % del total de la actuacion.

La parte del ambito de la AIR Marina de Cope que recae en el término municipal de
Aguilas tiene una superficie de 14.337.166 m2s, lo que supone un 67,3524 % del total
de la AIR.

Los limites de la parte del &mbito de Aguilas son:

= Al Norte, la parte del Sector en Lorca.

= Al Sur, el Cabo de Cope y la carretera regional D-15.

= Al Este, el Mar Mediterraneo

= Al Oeste, la carretera regional D-14.

Dentro de la parte del &mbito comprendida en Aguilas se encuentran englobados los
Dominios Publicos Hidraulicos de las Ramblas de “La Galera”, “El Gato”, “Elena” y
“Pinares”, el Dominio Publico de la carretera D-20 y el Dominio Publico Maritimo
Terrestre, lo que suma una superficie de 645.111 m?2, por lo que la superficie
generadora de aprovechamiento del AIR en el término municipal de Aguilas asciende a
13.692.055 m2s, un 66,94623 % del total de la actuacion.
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1.8.- DETERMINACION DE SISTEMAS GENERALES

Constituyen los Sistemas Generales el conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas
que pueden considerarse al servicio de toda la poblacién del término municipal.

Los terrenos destinados a Sistemas Generales tendran la categoria de Suelo
Urbanizable Sectorizado, a efectos de su valoracion y obtencion.

Los Sistemas Generales definidos en la actuacion son los siguientes:

Sistema General de Comunicaciones Viario (SGC-V).

Sistema General de Comunicaciones Transportes (SGC-T).

Sistema General de Infraestructuras y Servicios (SGI).

Sistema General de Espacios Libres de Proteccidn Paisajistica (SGEL-PP).
Sistema General de Espacios Libres de Parques Urbanos (SGEL-PU).
Sistema General de Equipamiento (SGEQ).

Sistema General Deportivo Campos de Golf (SGD-CG).

Sistema General Deportivo Marina Interior (SGD-MI).

Sistema General Deportivo Centros de Especializacién Deportiva (SGD-CED).

1.9.- VINCULACION DE SISTEMAS GENERALES

A los efectos previstos en el articulo 102.4 TRLSM, todos los Sistemas Generales
definidos en el epigrafe precedente, tienen el caracter de preferentes.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 102.1 del TRLSM, a los Sistemas
Generales se les atribuira el mismo aprovechamiento que al Sector al que se vinculan o
adscriben para su obtencion obligatoria y gratuita, sin que computen como superficie
del mismo.

En todo caso, la vinculacion de Sistemas Generales al Sector de Marina de Cope
cumple las determinaciones del articulo 102.3 del mismo cuerpo legal, en cuya virtud
"Ya superficie maxima de sistemas generales vinculados o adscritos a cada sector de
suelo urbanizable se determinara de forma que el aprovechamiento resultante de
aplicar el aprovechamiento de referencia a la superficie del sector mds la de los
sistemas generales correspondientes no supere el maximo de la categoria asignada por
el Plan General”.

A estos efectos, conviene senalar que la categoria asignada al sector, segin su uso

preferente, conforme a lo dispuesto en el articulo 101.1.b) TRLSM, es la de Residencial
de minima densidad (hasta 0,25 m2/m2, inclusive).
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1.10.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 107 del TRLSRM la ordenacion
pormenorizada del Sector definido se efectuara a través de un Plan Especial, dado el
caracter de actuacién urbanistica especial del ambito.

1.11.- REGIMEN DE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

1.11.1.- SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la aprobacion de la presente
Modificacion del Plan General de Ordenacion Municipal que resulten disconformes con
sus determinaciones y/u ordenacion, seran considerados fuera de ordenacion.

Se consideran incompatibles con la ordenacion las construcciones que estén ubicadas
en las siguientes situaciones:

e Suelo de sistemas generales.

e Se encuentren dentro de la linea envolvente establecida en el plano de
Condicionantes Ambientales y su uso no esté dentro del rango de
compatibilidades.

No se consideran fuera de ordenacion los edificios y elementos protegidos, cuyo nivel
de proteccion implique la no eliminacion de aquellos elementos. Aquellos edificios
protegidos cuyo nivel de proteccién no impidan su adecuacion a la normativa vigente,
quedan sometidos al régimen de las demas edificaciones.

1.11.2.- OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En todas las construcciones fuera de ordenacién sélo se permiten las obras que vayan
dirigidas a eliminar las causas que la sitlan fuera de ordenacion, las de demoliciéon y
conservacion. Asimismo y excepto las comprendidas en las situaciones especiales del
articulo anterior, podran ser ademas objeto de obras de restauracion y rehabilitacion,
pero no de reestructuracion.
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1.11.3.- INSTALACIONES PROVISIONALES

No podra iniciarse el proceso de edificacion y urbanizacion sin estar aprobados los
correspondientes instrumentos de planeamiento y gestién. No obstante, cuando se
entienda que no va a dificultar la ejecucion del Plan, podran permitirse instalaciones,
usos y obras de caracter provisional, siempre que se justifique su necesidad y su
caracter no permanente, atendidas las caracteristicas técnicas de las mismas o la
temporalidad de su régimen de titularidad o explotacion.

El titular deberd comprometerse a la suspension del uso o demolicion de las obras e
instalaciones cuando el Ayuntamiento, lo solicite motivadamente, renunciando
expresamente a ser indemnizado. En la licencia municipal se hara constar el caracter
provisional de la misma y, en su caso, el plazo sefalado para su caducidad, lo que se
inscribird en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo establecido en la
legislacion hipotecaria.

Para asegurar el cumplimiento de esta limitacién y garantizar la reposicién del suelo a
su estado anterior u original, se exigira depdsito o aval en cuantia suficiente. Todo ello
en los términos recogidos en el articulo 93 del TRLSRM y concordantes.

Todo ello sin menoscabo de lo establecido en el articulo 82 del TRLSRM.

1.11.4.- REGIMEN TRANSITORIO DE USOS Y EDIFICACIONES

En cumplimiento de la Disposicidon Transitoria Tercera del Decreto N° 57 de 18 de junio
de 2004 por el que se aprueban las Directrices y Plan de Ordenacidon Territorial del
Litoral de la Regién de Murcia y con el animo, entre otros aspectos, de mantener los
intereses agricolas existentes en la zona, se permitira la continuacion de las actividades
que se estén realizando en el ambito del AIR de Marina de Cope, en tanto no se
apruebe definitivamente su proyecto de reparcelacién, o cuando se trate de los
terrenos destinados a Sistemas Generales de ocupacion preferente (Ocupacion
Directa), cuando se proceda al reconocimiento formal a los propietarios de derecho al
aprovechamiento en la Unidad de Actuacion a que se vinculan. En cualquier caso, se
estarda a lo que disponga la normativa que resulte de aplicacion en relaciéon al
mantenimiento transitorio de las actividades y usos consolidados en el ambito.

Podran autorizarse usos, obras o instalaciones de caracter provisional que no sean
incompatibles con el uso previsto para el Sector ni puedan dificultar su ejecucion,
siempre que se justifique su necesidad y se acredite su caracter temporal, con las
condiciones establecidas en la legislacién vigente.

Todo ello sin menoscabo de lo establecido en el articulo 82 del TRLSRM.
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CAPITULO Il: NORMAS DE LOS USOS

2.1.- DETERMINACIONES BASICAS Y NIVELES DE USOS

2.1.1- OBJETO Y DETERMINACIONES BASICAS

El presente capitulo tiene por objeto la regulacion de los usos en funcion de las
diversas perspectivas con que son susceptibles de ser diferenciados, asi como la
regulacion particularizada de los mismos segun el destino urbanistico de los suelos.

Esta normativa de usos tiene un caracter indicativo, susceptible de reajustarse por el
planeamiento de desarrollo cuando se produzca la ordenacidon pormenorizada del
ambito, lo que no comportara modificacion del Plan General, tal y como indica el
articulo 98.h) del TRLSM.

El régimen de los usos contemplado en este capitulo alcanza a la totalidad de los
terrenos que integran el ambito del AIR de Marina de Cope.

En el suelo urbanizable sectorizado la asignacion de los usos segun el destino
urbanistico de los terrenos se realiza definiendo para el Sector el uso global, los
compatibles y los prohibidos, concretandose a través del Plan Especial que para su
desarrollo se formule.

2.1.2. NIVELES DE LOS USOS

e Uso global o caracteristico: Es aquel que se asigna con caracter dominante o
mayoritario a una zona o sector y que es susceptible de ser desarrollado en
usos pormenorizados.

e Uso pormenorizado: Es aquel que los instrumentos de planeamiento de
desarrollo asignan a una zona concreta.

e Uso compatible: Es aquel que puede coexistir con el uso global, pudiendo
llegar, incluso, a sustituirlo, sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y
efectos que les son propios dentro del ambito delimitado.

e Uso complementario: Es aquel relacionado directamente con el uso global y
demandado y dependiente de él, y en una proporcionada relacion con éste.

e Uso accesorio: Es aquel que complementa funcionalmente al dominante pero
cuya implantacién no es obligatoria.

e Uso condicionado: Es aquel cuya implantacion depende del uso global, no
admitiéndose sin la existencia previa o simultanea de éste.
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e Uso prohibido: Es aquel cuya implantacién estda excluida del ambito que se
sefiala por su incompatibilidad, por si mismo o en relacién con el uso global.

2.2.- TIPOS DE USOS

Los usos regulados en la presente modificacién son los relacionados en el cuadro de
tipos de usos.

Los usos globales admiten como uso dominante cualquiera de los usos pormenorizados
incluidos en su epigrafe, y como usos compatibles el resto de los usos pormenorizados
en las condiciones establecidas en el planeamiento de desarrollo.

Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el cuadro de tipos de usos se regulara
por las condiciones generales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea
funcionalmente mas semejante.

2.2.1.- CUADRO DE TIPOS DE USO

1. Residencial
1.1. Vivienda
1.1.1. Vivienda unifamiliar
1.1.2. Vivienda multifamiliar
1.2. Residencia Comunitaria

2. Servicios Terciarios
2.1. Comerciales
2.1.1. Centros terciarios integrados.
2.1.2. Grandes establecimientos.
2.1.3. Mediano Comercio.
2.1.4. Comercio local.
2.2. Oficinas.
2.3. Espectaculos y Ocio.
2.4. Restauracion.
2.5. Alojamientos Turisticos.
2.5.1. Establecimientos Hoteleros.
2.5.2. Otros alojamientos turisticos.
2.6. Otros Servicios Terciarios.

3. Equipamiento Dotacional
3.1. Equipamiento Social

3.1.1. Educativo.
3.1.2. Cultural.
3.1.3. Administrativo.
3.1.4. Sanitario.
3.1.5. Bienestar Social.
3.1.6. Religioso.
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3.2. Equipamiento Deportivo
3.2.1. Golf.
3.2.2. Marina Interior.
3.2.3. Deportivo Especializado.
3.2.3. Otros establecimientos deportivos.

3.3. Espacios Libres
3.3.1. Parques.
3.3.2. Areas de juego
3.3.3. Jardines
3.3.4. Areas naturales
3.3.5. Areas peatonales
3.3.6. Espacios Libres de Interés Ambiental

3.4. Transportes e Infraestructuras
3.4.1 Vias publicas.
3.4.1.1 Aparcamiento en via publica.
3.4.2 Transportes:
3.4.2.1 Aparcamiento-garaje.
3.4.2.2 Dotaciones al servicio de la carretera
3.4.2.2.1 Estaciones de Servicio.
3.4.2.2.2 Estaciones de transporte/ Intercambiadores
3.4.3 Infraestructuras Basicas:
3.4.3.1 Agua.
3.4.3.2 Energia.
3.4.3.3 Datos y Telecomunicaciones.
3.4.3.4 Servicios Urbanos.

2.3.- CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo seran de aplicacion en
forma y circunstancias que para cada uno de ellos se establece.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso deberan cumplir, si
procede, las generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la
regulacion que corresponda a la zona en que se encuentre.

En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autondmica o municipal que les
fuera de aplicacion.
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2.3.1.- USOS EN LOS SOTANOS.

En los sétanos sélo podran establecerse:

e Las instalaciones al servicio de la edificacion.

e Aparcamientos y garajes.

e Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja.

2.3.2.- DIFERENTES USOS EN UN MISMO EDIFICIO O LOCAL

Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos o mas actividades, cada una
de ellas cumplira las condiciones de uso respectivo.

Cuando en un mismo edificio concurran varios usos, que deberan ser compatibles, los
elementos del edificio comunes a todos ellos deberan cumplir las condiciones aplicables
al que ocupe la mayor superficie Util, si no puede aplicarse lo establecido en el punto
siguiente.

Cuando la condicion a cumplir se establezca en funcién de la superficie o capacidad de
los locales, se computara la suma de los parametros correspondientes a todos los
locales.

Cuando la explotacion de los diferentes usos que concurran en un mismo edificio no lo
impida, podran concentrarse los servicios y aparcamientos comunes que deberan
cumplir los estandares dotacionales resultantes de aplicar lo establecido en el parrafo
anterior.

2.3.3.- CONDICIONES DE LOS GARAJES-APARCAMIENTOS

2.3.3.1.- LOCALIZACION

El garaje-aparcamiento privado se implantara en los espacios privados siguientes:

e En los espacios libres de parcela; en este caso no se permiten los
aparcamientos sobre rasante que impliquen apilamiento de vehiculos.

e En los espacios edificados ocupando la planta baja o inferiores a esta.
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El garaje-aparcamiento de iniciativa privada o publica se podra implantar bajo suelos
calificados como viales o espacios libres, siempre que en superficie se mantenga el uso
establecido por el Plan o en edificio exclusivo, sin perjuicio de la titularidad.

2.3.3.2.- SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PLAZAS DE
APARCAMIENTO

Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,50 x 5,00 m. entre
ejes, con acceso libre minimo de 2,20 metros; si la plaza estuviera cerrada por ambos
lados por muros, se considerara una dimension minima libre de ancho de plaza de 3 m.

En caso de imposibilidad de disponer de todas las plazas de aparcamiento requeridas
con las dimensiones definidas, prevalecera la disposicion de plazas sobre las
dimensiones de las mismas, pudiendo reducirse éstas con un minimo de 2,20 x 4,50 m
para las plazas y 4,50 metros para las vias.

La superficie minima por plaza de aparcamiento serda de 25 m2, incluida parte
proporcional de zonas comunes, rampas, calles, etc.

En todos los espacios destinados a aparcamiento la ubicacion de las plazas se marcara
sobre el pavimento.

Todos los aparcamientos de uso publico dispondran de una reserva de plazas para
minusvalidos que, como minimo, serd de una plaza por cada cincuenta plazas o
fraccidon sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente senalizadas. En los
aparcamientos de superficie, estas plazas se situaran con preferencia en las zonas mas
proximas a los edificios para facilitar el acceso.

Las plazas para minusvalidos seran suficientemente amplias para permitir el acceso y la
salida desde los vehiculos de una silla de ruedas y contaran con una anchura minima
de 3,30m.

2.3.3.3.- ACCESOS

Los garajes y aparcamientos dispondran de un espacio de acceso de 2,80 metros de
ancho y 5 metros de fondo como minimo, con una pendiente maxima de 4 % en el
que no podra desarrollarse ninguna actividad ni abrir huecos de locales comerciales.

Los garajes y aparcamientos de menos de 600 m2 tendran un acceso con una anchura
minima de 2,80 metros. En los de mas de 600 m2 el ancho minimo del acceso sera de
2,80, 3,60 o0 4,50 metros, segun den a calles de mas de 15 m, comprendidas entre 10
y 15 metros o menores de 10 metros respectivamente.

Los garajes y aparcamientos de 600 m2 a 2.000 m2 podran disponer de un solo acceso
para vehiculos.
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En los garajes y aparcamientos de superficie superior a 2.000 m2 y hasta 6.000 mz, la
entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un ancho minimo
para cada carril de 2,70 metros, y deberan tener, ademas, una salida directa de ataque
y salvamento. En los superiores a 6.000 m2 deberan existir accesos a dos calles, con
entrada y salida independiente o diferenciada en cada una de ellas.

Las rampas no tendran una pendiente superior al 18% en tramos rectos y del 12% en
tramos curvos, medida en el eje. Su anchura minima serd de 2,80 m, con el
sobreancho necesario en las curvas, y su radio de curvatura, medido también en el eje,
sera superior a 5,40 metros.

Las calles interiores de reparto tendran una anchura minima de 5 m.

Se dispondra de un acceso para peatones independientemente de la rampa de acceso
de vehiculos, segun lo que se establezca en el Cddigo Técnico de la Edificacion.

El garaje podra estar comunicado con el ascensor o escalera del inmueble en cuyo
caso deberd disponerse de un vestibulo de aislamiento intermedio, que debera cumplir
con las condiciones establecidas por el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Se permitira el empleo de aparatos montacoches en garajes con una superficie maxima
de 600 m2 por planta. Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema, el
espacio de espera horizontal tendra un fondo y ancho minimos de 5 m x 3 m.

La puerta del garaje no sobrepasara, en ningln punto, la alineacién oficial. Si la puerta
es de accionamiento automatico, dispondra de un sistema de seguridad que provoque
su parada en caso de e algun obstaculo.

En las viviendas unifamiliares, se admiten mesetas con una pendiente maxima del 8%,
siendo el porcentaje maximo de pendiente de la rampa, en tramos rectos, del 20%. En
solares con un fondo inferior a quince metros, se permiten mesetas con un fondo
minimo de cuatro metros.

2.4.- USO RESIDENCIAL

2.4.1.- DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento permanente de las
personas.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen:
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e Vivienda: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que
configuran un nucleo familiar.

A los efectos de aplicacion de las determinaciones contenidas en esta
Modificacion se distinguen:

o Vivienda: Todo espacio cerrado compuesto, como minimo, de los
recintos o habitaciones siguientes: dormitorio, bafo y otra habitacién,
destinada al resto de las funciones propias del uso residencial de
vivienda.

o Vivienda-apartamento: Todo espacio cerrado compuesto como minimo
por un cuarto de bafio y una habitacion para las restantes funciones
propias de usos residenciales y como maximo por un cuarto de bafo,
dos dormitorios y una habitacion para las restantes funciones; la
superficie Gtil maxima sera de 70 m2,

Se distinguen dos usos pormenorizados:

o Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela independiente en
tipologia de edificio aislado o agrupado horizontalmente con otros
del mismo o distinto uso, siempre que cuente con acceso exclusivo o
independiente desde la via publica o desde un espacio libre exterior.

o Vivienda multifamiliar: Es aquella que se agrupa horizontal o
verticalmente con otras, formando edificios en los que se resuelve el
acceso a las viviendas desde espacios comunes que actllan como
elemento de relacion entre el espacio interior de las viviendas y la
via publica o espacio libre exterior.

e Residencia comunitaria: La que esta destinada al alojamiento estable de
colectivos no familiares de cualquier tipo, ejercido con caracter no
asistencial. Entre ellos se consideraran las residencias de ancianos,
residencias universitarias y albergues de titularidad privada.

2.4.2.- CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

2.4.2.1.- VIVIENDA EXTERIOR

Todas las viviendas deberan tener al menos una pieza habitable con fachada a espacio
viario o espacio libre exterior, a un patio central o patio abierto de parcela.

Sélo se autorizaran viviendas que sean exteriores. En el caso de vivienda de 2 piezas
(apartamentos), sera suficiente si una de las piezas da a fachada.

No se permiten apartamentos, viviendas o cualquier otro uso residencial en sétanos y
semisdtanos, excepto anexos en vivienda unifamiliar en semisétano.
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2.4.2.2 SUPERFICIES MINIMAS DE LAS HABITACIONES

Los dormitorios de una cama no tendran una superficie util inferior a 6 m2 y la
superficie de los dormitorios de dos camas no sera inferior a 10 m2.

El comedor o cuarto de estar tendra una superficie Gtil no inferior a 14, 16, 18 6 20 m2
en funcidon de que la vivienda disponga de uno, dos, tres, cuatro o mas dormitorios,
respectivamente.

Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta tendra una
superficie Util no inferior a 20 6 24 m2 en funcién de que la vivienda disponga de hasta
dos dormitorios 0 mas de dos dormitorios, respectivamente. La cocina debe quedar
plenamente integrada al resto de la estancia y ser susceptible de ser independizada
mediante un cerramiento movil.

La cocina tendra una superficie Util no inferior a 7 m2 que se pueden dividir en 5 m2
de cocina y 2 m2 de lavadero (dentro de la vivienda).

Los pasillos interiores de la vivienda tendran una anchura no menor de 0,90 metros.

2.4.2.3.- OTRAS CONDICIONES

Las cocinas han de ser independientes de los aseos y no serviran de paso entre éstos y
los dormitorios; dispondran de una salida de humos o gases, independiente del hueco
de luz y ventilacion.

Los dormitorios no abriran directamente a las cocinas.

El acceso a los aseos no se permitira desde las estancias, comedores, cocinas ni
dormitorios. Si la vivienda esta dotada de dos cuartos de aseo completos, uno de ellos
podra tener puerta a un dormitorio.

Ningun local sin luz ni ventilacion destinado a cuarto trastero, armarios, etc. dentro del
recinto de la vivienda, podra tener en planta lados mayores de 1,70 metros a menos
que, por su especial disposicion sea imposible colocar una cama.

2.4.2.4.- CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION

En los edificios destinados a vivienda, todas las piezas, excepto bafos y aseos,
deberan de tener luz y ventilacion directa del exterior o a través de un patio de luces,
con huecos de dimensidn superior a un octavo (1/8) de la superficie de la planta.
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No se permitiran galerias interpuestas entre las habitaciones y el exterior salvo que la
superficie de huecos de la habitacién a la galeria e igualmente de la galeria a la
fachada sea de 1/4 de la superficie de la habitacion. La profundidad maxima de la
galeria sera de 2 metros.

La ventilacién e iluminacidén de bafios y aseos podra realizarse mediante conductos de
ventilacion u otros medios técnicos.

2.4.2.5.- TRASTEROS

Se permitira el destino de trastero de los espacios situados bajo cubierta, o en sétanos
y semisotanos, en viviendas colectivas, con las siguientes limitaciones:

e No podran en ningun caso dedicarse a vivienda.

e La superficie maxima de trastero sera de 6 m2.

e Su nUmero sera igual o superior como maximo en dos al nimero de viviendas
al que sirvan.

e Su uso estard asignado a una vivienda especificamente o a la comunidad,
vinculandolo registralmente con el uso de trastero.

e Se permitiran bajo cubierta siempre y cuando no existan aticos.

En viviendas unifamiliares se permitiran los trasteros en las plantas destinadas al uso
residencial, cumpliendo las condiciones dispuestas en parrafo 4° del articulo 2.4.2.3.

2.4.2.6.- TENDEDEROS

Toda vivienda de mas de un dormitorio estard dotada de una superficie cubierta y
abierta al exterior, de al menos 2 m2 de superficie, para tender ropa, que no sera
visible desde el espacio publico y en caso de dar frente al mismo se protegera
visualmente de forma que se impida la vision de la ropa tendida.

No sera obligatorio en caso de existir tendedero comin no cubierto en planta de
cubierta.

2.4.3.- DOTACION DE APARCAMIENTO

Sera obligatorio disponer, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada unidad
de vivienda, apartamento u oficina. Si la vivienda tuviera mas de 150 m2 construidos
deberan preverse dos plazas de aparcamiento. El aparcamiento se debera ubicar en
planta baja, semisétano o sétano, salvo que se disponga lo contrario en las condiciones
particulares de las zonas de ordenanza.
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En ningln caso se podra disminuir la dotacidon de aparcamientos como consecuencia
de un cambio o ubicacién de uso.

El planeamiento de desarrollo decidird el espacio de ocupacidon en sétano que
corresponde a cada edificacion, con destino a garaje, disponiendo, en su caso, la
necesidad de construccidon de una segunda o mas plantas de sétano.

2.4.4.- DESPACHOS PROFESIONALES DOMESTICOS

Los despachos profesionales domésticos, entendidos como espacios para el desarrollo
de actividades profesionales que el usuario ejerce en su vivienda habitual,
independientemente de las condiciones especificas que pudieran contener las
ordenanzas especificas de cada zona, se regiran por las siguientes condiciones:

e Las de aplicacion del uso residencial.
e La superficie util destinada a despacho profesional doméstico sera igual o
inferior a la mitad de la superficie Util total de la vivienda.

2.4.5.- CONDICIONES DE LAS RESIDENCIAS COMUNITARIAS

Las condiciones de aplicacion a los edificios destinados a residencia comunitaria son las
mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los 250
m2 y no supere los 10 dormitorios. En residencias mayores seran de aplicacion
complementaria las condiciones correspondientes a los edificios destinados al uso
hotelero.

La dotacion minima de aparcamiento sera de una plaza por cada diez habitaciones, si
no se especifica otra cosa en la normativa particular correspondiente, con un minimo
de 1 plaza por cada 100 m2 construidos, conforme al art. 106.h) del Texto Refundido
de la Ley de Suelo de la Region de Murcia.

2.5.- USO DE SERVICIOS

2.5.1. DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacion de servicios a las personas,
a las familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial, restauracion,
alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas, seguros, servicios técnicos y
profesionales, y similares.
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Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

e Comercial: Es el correspondiente a edificios o locales destinados a la compra y
venta de mercancias de todas clases incluido el almacenamiento de estas.
Comprende también los servicios personales. No se consideran dentro de este
uso los mercados de abastos y de mayoristas.

e (Oficinas: Corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcion
principal, a prestar servicios de caracter administrativo, técnicos, financieros, de
informacién u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision
de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta
categoria actividades puras de oficina, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria, construccion o
servicios) que consuman un espacio propio e independiente.

e Espectaculos y Ocio: Corresponde a este uso los edificios, locales o recintos
destinados a la exhibicion de espectaculos publicos, tales como cines, teatros,
salas de conciertos, circos, etc.

e Restauracion: Es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas para
consumo directo en el local.

o Alojamientos Turisticos: Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento
a las personas, a través de empresas turisticas.

e Otros servicios terciarios: Corresponde a aquellas actividades que cumplen
basicamente la funcion de dar un servicio al ciudadano de caracter no
dotacional.

2.5.2.- TIPOS

Las clases de uso terciario de Espectaculos y ocio, Restauracién y de Otros servicios
terciarios, por su diferente impacto urbano, se dividen en los siguientes tipos, en
funcién del aforo permisible:

TIPO I Aforo < 50 personas

TIPOII 50 < Aforo < 300 personas
TIPO III 300 < Aforo < 700 personas
TIPOIV 700 < Aforo <1 .500 personas

TIPOV 1500 < Aforo
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2.5.3.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Centros Terciarios Integrados: Constituyen grandes conjuntos terciarios, con
una superficie superior a los 30.000 m2 que suelen integrar una importante
oferta comercial (en grandes superficies y comercio de detalle); recreativa
(salas de fiesta, atracciones diversas) y de restauracion, configurando por tanto
espacios integrados y abiertos de caracter urbano de altisima intensidad y
diversidad de relaciones, configuradoras de muy importantes niveles de
centralidad.

b) Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimensidon dedicados al
abastecimiento general o especializado a las familias y hogares, que operan
bajo una misma firma comercial. La organizacion y articulacion interna de su
espacio tiene caracter privado. Tienen una superficie de venta de mas de 2.500
m?2,

c) Mediano comercio: Cuando la actividad comercial tiene Ilugar en
establecimientos independientes de superficie Gtil de exposicion y venta al
publico comprendida entre 400 m2 y 2.500 m2, o agrupados con una superficie
conjunta inferior a la establecida para grandes establecimientos comerciales.

d) Comercio local: Establecimientos comerciales de caracter general o
especializado con superficie de venta al publico inferior a 400 m2.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la
superficie de venta, esta dimensidn se entendera como la suma de la superficie Util de
todos los locales en los que se produce el intercambio comercial o en los que el publico
accede a los productos, incluidos bares y restaurantes si existiesen en el interior del
establecimiento o agrupaciones locales. Se excluyen expresamente las superficies
destinadas a oficinas, almacenes no visitables por el publico, zonas de carga, descarga
y aparcamiento de vehiculos y otras dependencias de acceso restringido.

En los supuestos de los apartados a) y b) se dispondra una plaza de aparcamiento por
cada 50 m2 de superficie construida. En todos ellos se dispondran de espacio privado
para carga y descarga. En los del apartado c), una plaza por cada 100 m2 de superficie
en nuevos edificios.

Este uso se puede encontrar en las siguientes situaciones:
e En planta baja, que podra estar comunicada interiormente a planta soétano,
semisdtano o a la primera planta. En ningln caso podra estar situado en, o por

encima de plantas con uso de vivienda.
e Localizado en edificio exclusivo.
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2.5.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OFICINAS.

Corresponde a las actividades cuya funcidon es prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacion y otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmisidn de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se
excluyen los servicios prestados por las Administraciones Publicas que se incluyen en el
uso dotacional.

Se incluyen en esta clase uso las oficinas que ofrecen un servicio de venta y relnen
condiciones asimilables a la clase de uso comercial, como sucursales bancarias,
agencias de viajes o establecimientos similares, que podran igualmente, implantarse,
salvo determinacion en contra de las normativas particulares de los planeamientos
especificos o de desarrollo, en las situaciones y superficies maximas que para el uso
comercial se establezca en sus regimenes de compatibilidades.

Este uso se puede encontrar en las siguientes situaciones:

e En planta baja, comunicada interiormente o no a plantas primera, semisétano o
a sotano.

e En planta primera o superiores de edificios con otros usos. En ningln caso
podra estar situado en, o por encima de, plantas con uso de vivienda.

e Localizado en edificio exclusivo.

2.5.5.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS DE RESTAURACION,
ESPECTACULO Y OCIO

Comprende salas de reunion (actividades de relacion, acompanada en ocasiones de
espectaculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos recreativos, bingos y otros juegos de
azar); bares y establecimientos para consumo de bebidas y comidas; y para el
desarrollo de actividades de espectaculo (cines, teatros,..).

Las instalaciones cumpliran el Reglamento de Espectaculos Publicos en vigor; asi como
las Condiciones de Proteccion contra Incendios. Salvo en edificios de uso exclusivo, se
localizaran en plantas bajas y primera planta que cuente con acceso interior desde la
baja, cumpliendo el régimen de incompatibilidades establecido en el articulo 2.3.2 de
estas normas.

En nuevos edificios de uso exclusivo, sera obligatorio disponer de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m2 construidos.

Para establecer la altura minima exigida para este uso, se atendera al aforo de los
locales, asi:

e Aforo superior a 50 personas: altura minima de 3 m.
e Aforo igual o inferior a 50 personas: altura minima de 2,80 m.
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Este uso se puede encontrar en las siguientes situaciones:

e En planta baja, comunicada interiormente o no a las plantas primera,
semisdtano o a sétano. En ningun caso podra estar situado en, o por encima
de, plantas con uso de vivienda.

e Localizado en edificio exclusivo.

2.5.6.- CONDICIONES PARTICULARES DEL USO ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS.

Comprende los usos propios de la provision de alojamiento para estancias cortas o de
temporada, en hoteles, apartahoteles, moteles; asi como también los servicios
asociados al mismo (restaurante, salas de conferencia, etc. y similares).

Se dirigira a la prestacion de servicios de alojamiento turistico por parte de empresas
turisticas.

Tendra el caracter aislado cuando el uso turistico esté vinculado a construccion de
edificios individuales, disponiendo de los servicios legalmente exigibles.

Se entiende por alojamiento turistico, asi como su clasificacion, el definido por la
normativa sectorial aplicable en materia turistica.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada dos habitaciones.

Se prohiben dentro de este uso las Pensiones.

2.5.7.- OTROS SERVICIOS TERCIARIOS

Se incluyen en esta clase de uso aquellas actividades que cumplen basicamente la
funcion de dar un servicio al ciudadano de caracter no dotacional, tales como servicios
higiénicos personales (como salén de belleza, etc.), sanitario (como clinicas sin
hospitalizacion con cirugia menor, etc,), educativo no reglado, u ocupacién del tiempo
de ocio no encuadrada en la clase de uso terciario de servicios recreativos.

Se pueden localizar en las siguientes situaciones:

e En planta baja, comunicada interiormente o no a las plantas sotano,
semisétano o planta primera.

e En planta primera o superiores de edificios con otros usos. En ningun caso
podran estar situadas en, o por encima de, plantas con uso de vivienda.

¢ En edificio exclusivo.
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2.6.- USO DE EQUIPAMIENTOS

2.6.1.- DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Este uso comprende el conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las
demandas basicas personales y sociales propias de la vida urbana, y necesarias para el
desarrollo individual y colectivo.

El uso dotacional se configura como un sistema continuo y jerarquico sobre el tejido
urbano, que permite la conexidn y articulacién de la ciudad mediante la sucesién y
organizacion de los elementos dotacionales en distintos niveles. Esta, ademas,
concebido como un sistema flexible que debe permitir el cambio condicionado de
clases de usos dotacionales en parcelas calificadas como tales.

Las condiciones que se senalan para las dotaciones seran de aplicacién en las parcelas
que el planeamiento destina para ello y que, a tales efectos, se representaran en la
documentacion grafica de la ordenacién pormenorizada que desarrolle lo establecido
en la presente Modificacion del Plan General Municipal de Ordenacion.

Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion expresa de
dotacién, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello por la normativa de
aplicacién en la zona en que se encuentren.

Seran, en todo caso, de aplicacién las condiciones de accesibilidad establecidas por la
normativa autondmica.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

e Equipamiento social: Cuando la dotacion se destina a proveer alguna de las
siguientes prestaciones sociales:

o Educativo: comprende las actividades destinadas a la formacién humana
e intelectual de las personas, mediante la ensefianza reglada
(colegios, guarderias, etc.) y la investigacion.

o Cultural: que comprende las actividades destinadas a la custodia,
conservacion y transmision del conocimiento, fomento y difusion de la
cultura y exhibicion de las artes (bibliotecas, museos, salas de
exposicion, jardines botanicos, recintos feriales,...).

o Administrativo Publico: aquellos mediante los que se desarrollan las
tareas de la gestion de los asuntos de la Administracion en todos sus
niveles y se atienden los de los ciudadanos.

Documento II. Normas urbanisticas 28



MODIFICACION DEL PGMO DE AGUILAS EN DESARROLLO DEL AIR
MARINA DE COPE

o Sanitario: Comprende las actividades destinadas a la prestacion de
servicios médicos o quirirgicos en régimen ambulatorio o con
hospitalizacion, excluyendo los que se presten en despachos
profesionales.

o Bienestar social: comprende las actividades destinadas a promover y
posibilitar el desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos

o Religioso: Comprende las actividades destinadas a la practica de los
diferentes cultos y a proporcionar servicios de asistencia religiosa a la
poblacion.

e Equipamiento deportivo: Comprende las actividades destinadas a la practica del
gjercicio fisico como actividad de recreo, ocio y educacion fisica de los
ciudadanos, el deporte de élite o alto rendimiento y la exhibicion de
especialidades deportivas. Comprende expresamente el golf, la marina interior
y los centros de especializacion deportiva.

2.6.2.- CONDICIONES PARTICULARES.

En las parcelas calificadas para usos de equipamiento ademas del uso predominante se
podra disponer cualquier otro que sea compatible o complete a los fines dotacionales
previstos, con la prohibicion del uso residencial.

Los usos dotacionales que se localicen en edificios cuyo uso caracteristico no sea el
dotacional no podran situarse por encima de plantas con uso de viviendas.

La edificaciéon se ajustara a las necesidades de cada tipo de equipamiento, debiendo
cumplir la normativa sectorial que sea de aplicacion.

El indice de edificabilidad de los equipamientos de titularidad publica obtenidos por la
gestion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo serda como maximo de 2
m2/m2, y sera independiente de la edificabilidad asignada al correspondiente ambito o
sector de planeamiento. Esta edificabilidad no serd de aplicacion para aquellos
Sistemas Generales con distinta edificabilidad en su Normativa Particular.

La edificabilidad de los equipamientos de titularidad privada incluidos en ambitos de
desarrollo serd la que determine el correspondiente instrumento de planeamiento,
computando dentro de la edificabilidad asignada a dicho ambito.

El Ayuntamiento, se reserva la posibilidad de modificar estas condiciones en funcion de

las necesidades que estime oportunas, a través del procedimiento que corresponda en
cada caso.
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2.6.3. PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Los equipamientos dispondran de una (1) plaza de aparcamiento para automdviles por
cada 100 m2 de superficie construida, que seran incrementadas si asi resultase de las
siguientes condiciones:

e En los equipamientos en que pueda presuponerse concentracién de personas,
al menos una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas de capacidad para
todos los usos.

e En el sanitario con hospitalizacién, al menos una plaza por cada cinco (5)
camas; y los que son sin hospitalizacion, una plaza por cada 100 mz2
construidos.

Los equipamientos educativos que se dispongan en edificios exclusivos, contaran con
una superficie fuera del viario publico para la espera de un autobus por cada ciento
cincuenta (150) plazas escolares.

En los equipamientos se debera prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
superficie construida con destino a bicicletas y motocicletas.

2.7.- USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

2.7.1.- DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a
plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo, y
cuyo objeto es garantizar el desarrollo de actividades de ocio-recreativas.

El uso global de zonas verdes y espacios libres comprende los siguientes usos
pormenorizados:

e Parques Urbanos: Son aquellas cuya superficie minima sea de 1.000 m2 en que
sea inscribible un circulo de 30 metros de diametro, con las condiciones
apropiadas para la plantacién de especies vegetales y tener garantizado su
adecuado soleamiento en relacién con la posible edificacion circundante.

e Areas peatonales: Deberan tener una superficie inferior a 1.000 m2, en la que
se pueda inscribir una circunferencia de 30 metros de didmetro minimo.
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e Areas de juego: No podran tener una superficie inferior a 200 m2 en la que
pueda inscribirse una circunferencia de 12 metros de didmetro minimo, y
deberan equiparse con elementos adecuados a la funcién que han de
desempefiar.

e Espacios Libres Privados de Uso Comunitario: Corresponde a zonas verdes
privadas de uso comunitario con capacidad para compensar la reserva de
espacios libres de parques y jardines, tal y como establece el art. 106.e) del
Texto Refundido de la Ley de Suelo de la Region de Murcia.

e Espacios libres de interés ambiental: Son aquellas zonas de caracter publico o
privado de uso comunitario con interés ambiental especifico donde deberan
respetarse al maximo los valores ambientales, y fomentarse su recuperacién y
mejora que cuentan con un régimen de compatibilidad de usos limitado.

e Espacios Libres de Proteccién Paisajistica: Corresponde a las superficies
establecidas por el AIR como Sistema General de Espacios Libres de Proteccion
Paisajistica.

2.7.2.- CONDICIONES PARTICULARES.

Los Espacios Libres de Proteccion Paisajistica se regiran por lo establecido en su
Normativa Particular, concretamente en el articulo 7.2.2 de la presente normativa.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de
mobiliario y pequefias construcciones con caracter provisional (Kioscos de bebidas,
periddicos, cabinas de teléfono, paradas de autobus, etc.).

En las areas de espacios libres y zonas verdes se admiten las edificaciones destinadas
a usos comunitarios de caracter publico que cumplan las siguientes condiciones:

e El régimen de usos compatibles de los Espacios Libres de Interés Ambiental es
el establecido en el plano 04.G de los planos generales de ordenacion.

e Ocupacion inferior al 5% de su superficie en todos los usos pormenorizados,
salvo en las zonas de Espacios libres de interés Ambiental donde se restringe a
un 1%.

e Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de 1
m2/m?2 a la superficie ocupable.

e La altura maxima de las instalaciones o edificaciones sera de 7 metros salvo en
las zonas de Espacios libres de interés ambiental que sera de 3,5 m.

e La edificacién se configurard y localizara de modo que se produzca el minimo
perjuicio al soleamiento del parque.

Documento II. Normas urbanisticas 31



MODIFICACION DEL PGMO DE AGUILAS EN DESARROLLO DEL AIR
MARINA DE COPE

e Se autoriza la ocupacién bajo rasante, para uso de aparcamiento, salvo en las
Espacios libres de interés ambiental, donde se prohibe la ocupacion bajo
rasante.

e En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacion
en espacios libres publicos cualquiera que sea el tamafo de éstos siempre que
su ocupacion no supere el 5% de la superficie (@ mas a mas del 5% de la
ocupacion referida en el segundo punto).

2.8.- USO DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

2.8.1. DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Comprende el suelo que se destina basicamente a la circulacidon de vehiculos y
personas, y complementariamente al emplazamiento de los servicios urbanisticos para
suministro de parcelas: alcantarillado, distribucidon de agua potable, electricidad, etc.

Se consideran elementos integrantes de las vias de comunicacion, las calzadas para
vehiculos rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de
las calzadas, las aceras y calles peatonales, las isletas y areas libres de proteccion, y
las reservas para ampliacion de viales existentes.

Las areas de circulacién peatonal, las areas libres de proteccion se consideran en
algunos casos incluidas en la red viaria de proteccion y servidumbres, por causa de su
tamafo, y otras cualidades que hacen mas idonea esta consideracion.

El uso global de transportes e infraestructuras comprende los siguientes usos
pormenorizados:

e Vias Publicas:

Vias de comunicacion, diferenciando las areas reservadas a los distintos modos
de transito y medios de transporte. Las zonas ajardinadas, tales como rotondas,
setos separadores, isletas y otras anadlogas necesarias para la ordenacion del
trafico viario, comprendida dentro de las zonas de dominio de vias
supramunicipales o interurbana, y aquellas que, dentro de las zonas urbanas,
no cumplan los requisitos para ser computadas como Espacios Libres y Zonas
Verdes segun las presentes Normas Urbanisticas.
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e Transportes:

o Aparcamiento-garaje: Todos los edificios y locales, en funcion a su uso y
a sus condiciones de localizacion e implantacion, dispondran del espacio
necesario para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La
dotacién de aparcamientos, como regla general, se resolvera en sétanos
con la superficie necesaria para acomodar las preceptivas plazas en
aplicacion de los coeficientes que corresponda segin el uso. Los
aparcamientos en superficie donde se permitan, se acondicionaran con
vegetacion a fin de su mejor funcionalidad e integracion en el entorno.
Cuando las condiciones particulares de zona no lo prohiban, los garajes
podran emplazarse en edificios de uso exclusivo, o en plantas bajas de
edificaciones de uso mixto.

o Dotaciones al servicio de la carretera:

= Estaciones de Servicio.

Son todas aquellas instalaciones que contengan dispositivos para
el suministro de carburantes y lubricantes. Se podra establecer
una pequefa superficie aneja destinada a la venta minorista de
productos de abastecimiento personal de caracter general, asi
como los usos accesorios del principal. En todo caso, para la
inclusion de estaciones de servicio en grandes superficies
comerciales se estara a lo dispuesto por el Real Decreto-Ley
6/2000 de 23 de junio, de medidas urgentes de intensificacion
de la competencia en mercados de bienes y servicios, en lo
referente a los hidrocarburos liquidos.

= Estaciones de transporte/ Intercambiadores.
Corresponde a los espacios reservados para el desplazamiento
de determinados vehiculos de transporte colectivo y de
mercancias, incluido el necesario para el acceso de las personas
o para efectuar las operaciones de carga y descarga y demas
labores auxiliares.

e Infraestructuras Basicas:

Tienen la consideracion de usos de Infraestructuras Basicas los suelos sobre los
que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracién de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio
telefonico y de telecomunicaciones; a la recogida y tratamiento de residuos
sdlidos y al mantenimiento de infraestructuras y sistemas generales. Se
regularan de acuerdo a la normativa sectorial correspondiente, atendiendo en
todo caso a las disposiciones incluidas en las presentes Normas Urbanisticas en
lo que respecta a las normas de proteccion y a la regulacidon especifica de usos
en las distintas clases de suelo y zonas dentro de las mismas.

Estos usos de Infraestructuras Basicas se manifiestan a través de redes
especializadas que agrupan elementos lineales y elementos nodales. Los
elementos lineales se canalizan por las vias publicas o espacios libres. Los
elementos nodales de las distintas redes alcanzan a veces superficies
significativas.
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CAPITULO IIl: NORMAS DE LA EDIFICACION

3.1.- DISPOSICIONES GENERALES

3.1.1.- OBJETO

Las presentes Normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a las
actividades de construccién y edificacion que se desarrollen en el ambito de Marina de
Cope.

Esta normativa de edificacion tiene un caracter indicativo, susceptible de reajustarse
por la presente Modificacion o el planeamiento de desarrollo cuando se produzca la
ordenacién pormenorizada del ambito, lo que no comportara modificacion del Plan
General, tal y como indica el articulo 98.h) del TRLSM.

Se concretaran en la normativa propia del uso a que se destine, en la ordenanza
particular del planeamiento de desarrollo correspondiente.

Asimismo deberan tenerse en cuenta las guias de disefo de la edificacién que, en su
caso, se formulen para el ambito, en orden a garantizar la ejecucidon unificada de la
actuacion y su composicion unitaria.

Las Ordenanzas Municipales de construccién y edificacion mantienen su vigencia
siempre que no sean modificadas por estas Normas.

3.1.2. NORMATIVA APLICABLE

Cuando existan normas aplicables de superior rango se aplicaran estas Ultimas,
sirviendo las presentes Normas como norma complementaria.

En supuestos de diversas determinaciones o interpretaciones en relacion a requisitos
minimos, sera de aplicacidn la normativa mas restrictiva o ambientalmente protectora.

En todos los aspectos de la edificacion no regulados expresamente por las presentes
Normas, se estara a lo regulado por las Ordenanzas Municipales.
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3.1.3.- CONTROL

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a cabo a
través de las licencias urbanisticas y de actividades y la subsiguiente labor de
inspeccidn y disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas o de actividad que se
otorguen, salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen sancionador
previsto en la legislacidén urbanistica y ambiental que le sea de aplicacion.

3.2.- CONDICIONES DE PARCELA

3.2.1.- DEFINICIONES

e Parcela: Se entiende por parcela la unidad de suelo, tanto en la rasante como
en el vuelo o el subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad y uso o solo uso
urbanistico independiente. (articulo 17 Ley 8/2007 de Suelo).

e Frente de parcela: Es la distancia existente entre los linderos laterales de la
parcela, medida ésta sobre la alineacion oficial exterior a la misma.

e Frente minimo de parcela: Es el menor permitido para que pueda considerarse
parcela edificable.

e Fondo de parcela: Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y
el lindero trasero, medido perpendicularmente desde el punto medio del frente
de la parcela.

e Parcela minima edificable: Es la establecida por el planeamiento en base a las
caracteristicas de ordenacion y tipologias edificatorias previstas para cada zona
en que se divide el territorio. Debera cumplir en todo caso, las siguientes
condiciones:

o La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra
necesariamente de ser coincidente con la unidad de propiedad.

o Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones
marcadas por el planeamiento para cada zona de ordenanza.
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3.2.2.- AGREGACIONES Y SEGREGACIONES DE PARCELAS

Si en una finca cuya segregacion se solicita existiere levantada una edificacion, la
licencia de parcelacion sélo se concedera, en cuanto a la finca donde quede enclavada
la edificacién, si la misma, por su superficie o configuracion, no determina que tal
edificacion resulte en régimen de fuera de ordenacion.

Las agrupaciones de fincas con la misma calificacion urbanistica nunca podran originar
una edificabilidad resultante superior a la suma de las edificabilidades de las fincas
agrupadas. Si las fincas disponen de distinta calificacion sus condiciones de edificacion
y uso deben mantenerse.

3.2.3. LINDEROS

Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes

Es lindero frontal el que delimita con la via que le da acceso, son linderos laterales los
restantes, llamandose trasero el linde opuesto a la frontal.

Cuando se trate de parcelas limitadas por mas de una calle, tendran consideracion de
lindero frontal todas las lindes a via publica.

3.3.- CONDICIONES DE POSICION

3.3.1.- ALINEACIONES

En la definicién de las alineaciones se utilizaran los siguientes distingos:

e Alineacidn Exterior: es la linea que separa el suelo destinado a viales y espacios
libres de uso publico, de las parcelas edificables.

e Alineacién Interior: es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser
edificada, del resto de la misma.

e Alineaciones Oficiales: son las exteriores e interiores fijadas por el
planeamiento.
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3.3.2.- RASANTES

Rasante es la linea de perfil longitudinal de la via publica que sefala la documentacion
grafica o, en viales ya ejecutados, el perfil existente, tomado en el eje de la via salvo
que se indique lo contrario. No obstante, a efectos de edificacion se considerara la
rasante del Terreno Natural correspondiente.

A los efectos de aplicacidon de la normativa, se define como Terreno Natural:

a) El terreno natural propiamente dicho, sin alteraciones procedentes de rellenos o
excavaciones previas a la actuacién edificatoria sobre él.

b) El terreno resultante del movimiento de tierras realizado al amparo del proyecto
de urbanizacién aprobado y en el que se recojan tales movimientos de tierras y
perfiles resultantes.

En caso de duda de tales alteraciones, el Ayuntamiento podra dictaminar como
Terreno Natural el tedrico del perfil trazado entre las calles superior e inferior.

Se considera plano rasante inferior de la parcela el plano horizontal que pasa por el
punto mas bajo de la misma.

3.3.3.- MODALIDADES DE EDIFICACION.

Teniendo en cuenta las distintas condiciones de posicidon dentro de la parcela, se
consideran los tipos basicos siguientes:

e Edificacion aislada, es la que se encuentra exenta en el interior de la parcela
teniendo todos sus frentes la condicion de fachada y estando éstos
retranqueados de los linderos de parcela.

e Edificacién entre medianeras, es la que se corresponde biunivocamente con
una parcela, teniendo lineas de edificacion coincidentes, al menos, con los
linderos laterales.

e Edificacion agrupada o adosada: Es la variante de edificacion entre medianeras
destinada a uso de vivienda unifamiliar.

e Edificacion pareada: Es aquella que es medianera en uno de sus linderos

laterales cumpliendo el resto de sus fachadas con las condiciones de la
edificacién aislada.
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3.3.4.- SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Es la menor distancia medida en metros entre los planos verticales mas salientes de las
edificaciones (incluyendo los paramentos verticales de los vuelos abiertos o cerrados
que pudieran existir) en una misma parcela, en parcelas colindantes o en parcelas
enfrentadas en ambos lados de una via.

3.3.5.- POSICION DE LA EDIFICACION RESPECTO A LAS ALINEACIONES

La edificacién podra estar, con respecto a la alineacidn, en las siguientes posiciones
relativas:

e En linea: Cuando la linea de edificacion es coincidente con la alineacion.

e Retrangueada: Cuando la linea de edificacidn es interior a la alineacion.

3.3.6.- RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre las alineaciones oficiales y las lineas de edificacion,
entendida ésta como la proyeccion en planta del paramento de fachada del edificio.

e Retranqueo de fachada: Es la distancia minima que debe separar la edificacién
principal de la alineacién exterior de parcela y que debe quedar libre de todo
tipo de edificacion, salvo las permitidas por las ordenanzas correspondientes.

e Retranqueo a lindero: Es la distancia minima que debe separar la edificacion
principal de los linderos de parcela en las condiciones que establezca la
ordenanza correspondiente.

Se medird sobre la perpendicular a la alineacién en cada tramo recto de esta. En
parcelas de forma irregular en las que no sea asimilable la regla anterior, se medira
con el criterio que redunde en una mayor distancia o superficie libre de la parcela.

No se permitird la edificacion de sétanos o semisdtanos dentro de la zona de
retranqueo.
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3.3.7.- MEDIANERIAS

Todos los paramentos de un edificio visible desde la via publica o desde suelo no
urbanizable, aun cuando se prevea que a corto plazo vayan a quedar ocultos, deberan
tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas,
hecho que deberd quedar resuelto por el propietario del solar que provoque la
medianeria.

En particular, cuando se trate de edificios contiguos con diferentes alturas permitidas,
sera obligatorio tratar como fachada el paramento que por tal causa quede visto, el
cual podra retirarse de la linea medianera un minimo de 3 m para establecer en él
aberturas si ello fuera necesario para conseguir una composicion adecuada.

3.4.- CONDICIONES DE OCUPACION Y EDIFICABILIDAD

3.4.1.- OCUPACION

Las condiciones de edificacién obedecen a las siguientes definiciones:

e Superficie de ocupacién de la edificacién, que es la comprendida por la
proyeccion horizontal de la envolvente de la edificacion sobre el terreno.

e Coeficiente de ocupacion, que es el que, aplicado a la superficie de parcela
edificable da como resultado la maxima superficie de ocupacion del edificio.

El coeficiente de ocupacion se expresara en porcentaje de superficie de suelo ocupado
sobre total de la parcela.

No se contabilizara como superficie de ocupacion la de los patios de parcela que
cumplan con las condiciones exigidas para los patios centrales o de manzana en las
zonas en que éstos se admitan.

Si por aplicacion de las condiciones de ubicacion no se llegara a la maxima superficie
de ocupacion seran aquellas las que determinen ésta.
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3.4.2.- EDIFICABILIDAD

Es la relacion entre la superficie total edificada y la superficie de la parcela o del
terreno resultante de la ordenacion. Puede expresarse como:

Edificabilidad bruta, cuando la superficie de referencia es el total de una zona,
sector o unidad de ejecucion, incluyendo las parcelas edificables, los espacios
libres y de cesidn obligatoria, los viales, etc.

Edificabilidad neta, cuando la superficie de referencia es la de la parcela

edificable o la de la zona, o unidad de ejecucion de la que se han descontado
los espacios libres.

Si por aplicacién de las demas condiciones de volumen no se llegara a la superficie o
volumen edificados deducidos de la aplicacion del coeficiente de edificabilidad, seran
aquéllas las que determinen la superficie maxima edificable.

3.4.3.- COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

En la medicion de la edificabilidad se tendra en cuenta la superficie construida de todas
las plantas que componen la edificacion por encima de la rasante y se incluiran:

Los cuerpos volados en el caso de estar cubiertos y los porches, de tal forma
que si estuviesen cerrados por uno o dos de sus lados computaran el 50% v el
100% en el caso de estar cerrados en tres de sus lados.

Los sotanos, cuando no estén destinados a aparcamiento o instalaciones para
el servicio exclusivo del edificio, tales como calefaccion, acondicionamiento de
aire, maquinaria de ascensores, cuartos de contadores y centros de
transformacion, etc.

Las edificaciones auxiliares, cuando las hubiere dentro de la parcela.

Los espacios bajo cubierta a partir de la altura habitable (1,50 m), incluso
cuando estén destinados a trasteros.

En el computo de la superficie edificada no se incluiran:

Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y publicos.
Las terrazas descubiertas.
Las pérgolas, entendiendo por tales las terrazas rematadas en su coronacion

por elementos no estructurales y que permitan unas luces minimas de 80 x 80
cm.
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En las ordenanzas donde se definan nimero de plantas y fondo maximo edificable, la
edificabilidad vendra definida por la suma de superficies construidas sobre rasante.

3.4.4.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen la edificacion, por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto,
del terreno en contacto con la edificacion. Viene expresada en metros cuadrados (m2).

La superficie maxima edificable se computara de la forma definida en el articulo 3.4.3.

3.4.5.- FONDO EDIFICABLE

Es la dimensién maxima, medida en metros, que se permite edificar, a partir de la
alineacion oficial definida, midiéndose dicha dimension perpendicularmente a las lineas
de fachada correspondientes.

3.5.- CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

3.5.1.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la dimension vertical de la parte de edificacion por encima de la rasante del terreno.

La altura del edificio podra quedar determinada por alguno de los siguientes
parametros:

e Altura reguladora o maxima, medida en metros, hasta la cara inferior del Ultimo
forjado.

e Altura total de edificacion o de cumbrera, medida en metros, hasta la cumbrera
mas alta del edificio.

e Altura en nimero de plantas, por encima de la rasante del terreno natural
incluida la planta baja.

Para cada zona, las normas particulares estableceran el nUmero de plantas permitidas.

Documento II. Normas urbanisticas 41



MODIFICACION DEL PGMO DE AGUILAS EN DESARROLLO DEL AIR
MARINA DE COPE

3.5.2.- MEDICION DE LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

Como norma general, y que debera justificarse en todos los casos, se establece que la
superficie maxima edificable serd la correspondiente a un solar que recayera a una
calle horizontal, teniendo en cuenta la equivalencia de uso de la planta baja y que, en
ningun caso, se excedera el nimero de plantas autorizado.

Cuando por aplicacion de las disposiciones de los siguientes apartados, queden al
descubierto testeros en las plantas superiores, éstos habran de ser tratados como
fachadas.

Cuando por aplicacién de las alturas establecidas aparezcan medianeras que excedan
en mas de dos plantas, se debera realizar un retranqueo minimo de 3 m. a partir de la
segunda en exceso, de manera que la edificacion quede inscrita en un plano de 45°
trazado con la horizontal. Dichas medianerias seran tratadas como las fachadas
principales.

3.5.2.1.- EDIFICACION EN SOLARES CON UN FRENTE DE FACHADA
EN CALLE CON PENDIENTE.

La altura de la edificacion se medird en el punto medio de la fachada que genere el
numero de plantas siempre que se cumpla:

e En el punto medio de la fachada, la altura desde la rasante de la calle hasta la
cara inferior del primer forjado (techo de la planta baja) sera como maximo, de
4 metros.

e En el punto medio de la fachada, la altura desde la rasante de la calle hasta la
cara inferior del Ultimo forjado no podra superar la altura reguladora 0 maxima
del edificio.

La altura desde el punto de rasante mas bajo hasta la cara inferior del citado primer
forjado, sera como maximo de 5 metros.
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Si, debido a la pendiente de la rasante de la calzada o a la longitud de la fachada, no
se cumplieran los limites citados, la edificacién se fraccionara en tramos de manera
que en el punto medio de cada tramo o escalén se cumplan los parametros citados.
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3.5.2.2.- EDIFICIO EN ESQUINA A CALLES CON DIFERENTE ALTURA
AUTORIZADA

En solares en esquina con edificacion cerrada, cuando la altura autorizada sea
distinta para las dos calles, se podra mantener la mayor de ellas en el fondo
autorizado para ésta.

No obstante, cuando la diferencia de alturas autorizada sea de dos o mas plantas,
podran escalonarse, siempre que se cumplan las dos condiciones siguientes:

e El volumen edificado no podra superar al que resultaria de aplicar el criterio
general anterior.

e En la calle de menor altura, ésta no podra superarse en una longitud de
fachada superior a 22 m, medidos desde la esquina.

En todo caso, el tratamiento de los paramentos visibles desde la via publica sera
igual al de la fachada del edificio.

3.5.2.3.- EDIFICACION ABIERTA

Como criterio general la altura se medira en el punto medio de cada fachada. En el
caso en que concurran los supuestos expresados en los casos 3.5.2.1 y 3.5.2.2 de este
articulo también seran de aplicacion los criterios en ellos contenidos.
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3.5.3.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LAS ALTURAS MAXIMAS.

Por encima de la altura maxima total de edificacion o de cumbrera, sélo se permitira la
construccion de:

e Chimeneas de ventilacion o evacuacidon de humos y gases, de calefaccion y aire
acondicionado en las distancias verticales que sean necesarias para el buen
funcionamiento

e Paneles de captacién de energia solar.
e Antenas de telecomunicacidn, radio y television propias del edificio.

Por encima de la altura maxima de cornisa, ademas de los anteriores, solo podran
sobresalir:

e Las vertientes de cubierta.

e Los castilletes de escalera y ascensores de altura total de 3,20 m. Estas
construcciones permitidas se adaptaran a las condiciones estéticas generales y
a las de cada zona y no sobresaldran de un plano trazado desde el borde en
fachada de la cara superior del Gltimo forjado con inclinacion maxima de 45°
sexagesimales.

e Los espacios bajo cubierta y los aticos cuando estén permitidos en las
ordenanzas particulares de cada uso. Estos espacios computardan como
superficie edificada.

e Antepechos de fabrica o barandillas con altura no superior a 1,50 m, excepto
elementos puntuales ornamentales o de cerrajeria.

3.5.4.- ALTURAS MINIMAS DE LA EDIFICACION

En los casos en que se sefale como condicion de altura sélo la maxima, ha de
entenderse que es posible edificar sin alcanzarla cuando no resulten ni puedan resultar
en el futuro medianeras al descubierto (visibles desde el espacio publico), admitiendo
éstas sélo cuando sean predio dominante de una servidumbre de luces y/o vistas o,
excepcionalmente, si las medianeras se convierten en fachadas o se decoran con los
mismos materiales y caracteristicas, de acuerdo con las condiciones estéticas exigidas
en estas Normas. Sin embargo, el Ayuntamiento podra exigir que se edifique hasta la
altura maxima por razones de imagen urbana.
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3.5.5.- ALTURAS LIBRES MINIMAS

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo
piso, ambos totalmente terminados y medidos en su punto mas desfavorable en caso
de escalonamiento en planta.

La altura minima estara comprendida entre los siguientes valores:

e Vivienda: 2,50 m minimo para la planta baja y planta tipo. En las habitaciones
abuhardilladas se permite una altura inferior, siempre que la dispuesta con
caracter general para la planta tipo se mantenga al menos en un 60% de la
superficie Util de la habitacion.

e Planta baja: 3,00 m minimo cuando su uso sea distinto del residencial y/o
aparcamiento, salvo que la altura minima del uso especifico a que se dedique,
tenga fijada mayor medida en la legislacion vigente, en cuyo caso habra de
ajustarse a ésta.

e Planta sétano y garaje: 2,40 m minimo, admitiéndose para zonas bajo jacenas
o conductos de instalaciones 2,20 m.

e Comercial: 3,00 m en todas las plantas, salvo en locales con una superficie
inferior a 400 m2, permitiéndose en este Ultimo caso una altura minima 2,50 m.

e Oficinas: 2,50 m como minimo.

e Hotelero: 3,20 m medidos desde el suelo de la sala al techo. Si existieran
elementos escalonados o decorativos en algun punto de la sala, su altura libre
no sera en ningun caso inferior a 2,80 m, admitiéndose 2,50 m en la zona de
aseos y habitaciones.

e Restauracion, espectaculos y ocio: 3,20 m medidos desde el suelo de la sala al
techo, Si existieran elementos escalonados o decorativos en algin punto de la
sala, su altura libre no serd en ningun caso inferior a 2,80 m, admitiéndose
2,50 m en la zona de aseos y almacenes.

e Otros servicios terciarios: 2,50 m como minimo, admitiéndose 2,20 m en aseos
y archivos.

e Equipamientos: 3,00 m. medidos desde el suelo de la sala al techo.

Las alturas indicadas podran ser inferiores si la normativa sectorial lo permite.
El nUmero de plantas y las alturas maximas de un edificio en ningin caso podran

superar las permitidas para la finca correspondiente, en aplicacion de la normativa de
zona que le corresponda.
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3.5.6.- PLANTA SOTANO

Es aquélla cuya cara inferior del forjado de techo se sitla en todos en todos sus puntos
por debajo de la cota de rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la
edificacion.

3.5.7.- PLANTA SEMISOTANO

Es aquélla cuya cara superior del forjado de la planta baja no supera en ningun punto
1,20 m sobre la cota de rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la
edificacion.

3.5.8.- CONDICIONES PARA LOS SOTANOS Y SEMISOTANOS

Deberan tener iluminacién y ventilacion suficiente.

Toda pieza situada en sétano o semisétano que no constituya local independiente,
deberd estar vinculada a un local de planta baja. La superficie comdn sobre un plano
horizontal de ambas plantas ser& como minimo coincidente, no pudiendo en ningdn
caso ser superior la superficie de local en planta s6tano que la de la planta baja a la
que se vincula.

3.5.9.- PLANTA BAJA

Es aquella planta cuyo piso esta situado dentro de unos limites de 1,00 m, por encima
6 0,80 m, por debajo de la cota de rasante de la acera o del terreno natural en
contacto con la edificacion.

3.5.10.- ENTREPLANTA

Planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicién intermedia entre
los planos de pavimento y techo de una planta.
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3.5.11.- PLANTA PISO

Constituyen las plantas piso todas aquellas situadas por encima de la definida como
planta baja.

3.5.12.- ATICO

Ultima planta de un edificio cuando su superficie edificada es inferior a la de las
restantes plantas y su fachada se encuentra retranqueada de los planos de la fachada
exterior del edificio, un minimo de 3 m y quedando dentro del plano a 45° trazados
desde la linea de fachada.

ENVOLVENTE

GLTING FORIADD |
>=3m,

El espacio comprendido entre el Ultimo forjado y la linea de cubierta del atico
constituirdn un solo volumen Util con prohibicién de ejecutar divisiones habitables o
utilizables a distintas alturas. La planta de cubiertas del atico sera de tejado o de
terraza no transitable, inaccesible e inhabitable.

Por encima de la envolvente, sefialada en el esquema, no se permite ninguna
construccion e instalacion, incluida la caja de escalera, excepto las contenidas en el
punto I del art. 3.5.3.

Las construcciones de la planta atico podran constituir fincas registrales

independientes, estar vinculadas a la Ultima planta edificada, como ampliacién del
espacio habitable, o a la totalidad del edificio, como trasteros.
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3.5.13.- ESPACIOS BAJO CUBIERTA

Es el espacio que se desarrolla entre el Ultimo forjado de la edificaciéon y la cubierta
inclinada.

El espacio bajo cubierta habitable no podra tener una altura libre inferior a 1,50 m en
ningun punto y tendra ventilacion e iluminacidn directa en todas las estancias.

El espacio comprendido entre ultimo forjado y la linea de envolvente constituira un
solo volumen Util, con prohibicién de ejecutar divisiones habitables o utilizables a
distintas alturas; la planta de cubierta del aprovechamiento bajo cubierta sera de
tejado o de terraza no transitable, inaccesible e inhabitable.

Por encima de esta envolvente no se permite ninguna construccion e instalacion,
incluida la caja de escalera, excepto las contenidas en el punto I del art. 3.5.3.

Las construcciones correspondientes al espacio bajo cubierta podran constituir fincas
registrales independientes, estar vinculadas a la Ultima planta edificada, como
ampliacion del espacio habitable, o a la totalidad del edificio, como trasteros.

3.5.14.- CUBIERTAS

La cubierta de los edificios se podra hacer con tejados o azoteas.

Los tejados deberan ser rematados en fachadas por cornisas y la pendiente maxima
sera del 35 %.

La altura maxima de la cumbrera de la cubierta, no superara los 4,50 m, medidos
desde la cara superior del Ultimo forjado.

Se permiten los escalonamientos en la cubierta de forma que se creen huecos al
exterior, y siempre que queden delimitados por la envolvente definida en el parrafo
anterior. En todos los casos, los distintos pafios de cubierta inclinada, tendran la misma
pendiente.
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3.5.15.- PATIOS

3.5.15.1 PATIO DE MANZANA

Se entiende por patio de manzana el situado en el centro de la manzana, con las
caracteristicas exigidas para que los paramentos que lo definen tengan la
consideracion de fachada.

Se considera igualmente patio de manzana el espacio interior de una manzana, no
edificable a partir de la planta primera, definido por las lineas del fondo maximo
edificable o por las alineaciones oficiales interiores.

No se podran abrir luces de piezas vivideras a los patios de manzana si sus
dimensiones no cumplen las condiciones establecidas para el patio de luces.

El pavimento del patio de manzana estara como maximo a 90 centimetros por encima
del pavimento de la planta baja, o, en su caso, de la planta primera, y siempre por
debajo de la linea de vierteaguas de los huecos de ventilacion e iluminacion.

En los patios de manzana se permiten las instalaciones complementarias al servicio de
la comunidad, cumpliendo el requisito fijado en el apartado anterior.

3.5.15.2.- PATIO DE LUCES

Es el espacio no edificable, situado dentro de la edificacion principal, destinado a
proporcionar luz y ventilacion a las dependencias que a él dan, sean o no piezas
habitables.

Los patios de luces pueden ser interiores o abiertos a fachada:

e Son patios da luces interiores aquellos que no se abren a otros espacios libres o
viales.

e Son patios de luces abiertos a fachada los que se abren por algun lado a otros
espacios libres o viales. En este caso, el tratamiento de los planos verticales de
edificacion ha de ser el mismo que el de las fachadas exteriores. La
profundidad del mismo, podra ser la mitad de la exigible.
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Los patios de luces pueden mancomunarse entre dos o mas fincas, con las siguientes
condiciones:

La mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habra de
establecerse constituyendo, mediante escritura publica, su derecho real de
servidumbre sobre los solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con
la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsiste
alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar
sus dimensiones minimas.

Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 2 m de
altura maxima, a contar desde la rasante del terreno del patio mas alto.

El pavimento del patio de luces estara como maximo a 90 cm por encima del
pavimento de la planta mas baja que lo necesite y siempre por debajo de la linea de
vierteaguas de los huecos de ventilacion e iluminacion.

3.5.15.3.- DIMENSIONES DE LOS PATIOS

En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estara condicionada
por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos, de forma que:

En patios interiores a que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de
diametro 0,33 H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/8. Se
fija un minimo para luces rectas y diametro de 4 m y de 16 m2 para la
superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se podra
inscribir un circulo de diametro 0,25 H, y la superficie del patio habra de ser
igual o mayor a H2/10. Se fija un minimo de 4 m para luces rectas y diametro
de 16 m2 para la superficie.

En patios interiores a los que no abran cocinas ni dormitorios, se debe poder
inscribir un circulo de diametro 0,20 H y la superficie del patio habra de ser
igual o mayor a H2/20. Se fija un minimo para luces rectas y diametro de 4 my
16 m2 para la superficie.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones:

La longitud L del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un
minimo de 4 m.

La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de fachada
sera, como maximo, igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al
patio den dormitorios o0 estancias, y dos veces el frente abierto de fachada
cuando el patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos retranqueos cuya
profundidad, medida normalmente la plena de fachada, no sea superior a 1,50
m y siempre que en los planos laterales no abran huecos.
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3.5.15.4.- PATIOS CUBIERTOS

No se permiten los patios de luces cubiertos.

3.6.- CONDICIONES ESTETICAS

3.6.1.- DEFINICION

Son las que han de cumplir la edificacion y su entorno exterior con el fin de evitar
impactos visuales negativos.

3.6.2.- INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAS EDIFICACIONES.

Las nuevas edificaciones deberan proyectarse procurando su mejor integracion en el
paisaje, no solo en sus entornos proximos sino lejanos, teniendo en cuenta su relacién
con hitos, masas vegetales, sefalamiento de bordes urbanos, etc.

3.6.3.- PLANTAS BAJAS

Las plantas bajas se consideran parte inseparable del resto de la fachada y su
cerramiento debera venir definido en el correspondiente proyecto de edificacion.

Cuando dichas plantas bajas se destinen al uso comercial en dicho proyecto quedaran
delimitados los huecos que podran ser tratados libremente en los proyectos de
acondicionamiento de los locales.

3.6.4.- MEDIANERIAS Y ELEMENTOS SOBRE CUBIERTA.

Las medianerias que se produzcan por cualquier circunstancia y los elementos que
sobresalgan de la altura permitida (cajas de escalera y ascensores, pérgolas, depdsitos
de agua, chimeneas, etc.) deberan ser tratados con la misma calidad de materiales y
acabados que las fachadas.
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3.6.5.- VISTAS DE PATIOS Y TENDEDEROS.

Los patios de servicios (lavaderos, tendederos, etc.) que sean visibles desde cualquier
punto accesible a la circulacion de personas o desde otros edificios, deberan ser
ocultados por muros de celosia, cubiertas o cualquier otro medio que impida la
visibilidad y permita la ventilacion.

3.6.6.- SALIENTES Y ENTRANTES INTEGRADOS EN LA EDIFICACION

No se permite adelantar de la alineacién oficial con cuerpos salientes que formen parte
integral del edificio, o con molduras hasta después de haber salvado la altura del bajo
y primera planta. Desde la altura de 2,50 m hasta la que debe tener la segunda planta
no podran los cuerpos salientes 0 molduras avanzar mas de 0,20 m en las calles de
ancho mayor a 12 m, y 0,10 m en el resto.

Hasta después de haber salvado la altura de 1,50 m sobre el punto mas alto de la
rasante de la acera, no se permitira retirarse de la alineacion oficial mas de 0,25 m en
las calles de ancho mayor a 12 m y 0,15 m en el resto, siempre que ésto solo afecte,
como maximo, a la tercera parte de la longitud de la fachada.

Las portadas no podran salir de la alineacién de la calle mas de 0,20 m en las calles de
ancho mayor de 14 m; 0,15 m en las de ancho mayor de 12 m y 0,10 m en el resto.

3.6.7.- CUERPOS SALIENTES SOBRE LA LINEA DE FACHADA

Pueden ser de los siguientes tipos:

e Balcones: Son los salientes constituidos por un forjado de suelo visitable,
cubierto o descubierto, protegido por una barandilla o antepecho macizo o
calado. No computaran edificabilidad los balcones descubiertos. Computara el
50% de su superficie si se encuentra cerrado por uno o dos de sus lados, v el
100% en el caso de estarlo por tres de sus lados.

e Balconada: Saliente comun a varios balcones con solucién de peto y vuelo igual
a estos. No computaran edificabilidad las balconadas descubiertas. Computara
el 50% de su superficie si se encuentra cerrada por uno o dos de sus lados, y el
100% en el caso de estarlo por tres de sus lados.

e Terraza: Es el espacio entrante o saliente respecto de la linea de fachada del

edificio, no cerrado. Las superficies cubiertas y confinadas por uno o dos
laterales computaran al 50% de la superficie.
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e Mirador: Saliente de la fachada al nivel del suelo de la pieza a la que sirve, con
frente acristalado en toda su altura. Se computara el 100% de su superficie.

e Galeria: Saliente de la fachada al nivel del suelo de la planta a la que sirve, con
frente acristalado en toda su altura y de anchura ilimitada. Se computara el
100% de su superficie.

e Cornisas: Son los salientes, generalmente ornamentales, con molduras o sin
ellas, que sirve de remate a un edificio.

e Aleros: Son las partes voladas de la cubierta que sirven para desviar las aguas
de lluvia.

No se permite sobresalir de la alineacion oficial mas que con los vuelos que, en cada
ordenanza o zona, se autorice.

La altura minima sobre rasante de cualquier vuelo no sera inferior a 3,60 m.

Los vuelos no podran sobrepasar los retranqueos minimos a testeros y linderos
laterales.
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CAPITULO IV: NORMAS DE URBANIZACION

Esta normativa de urbanizacidn tiene un caracter indicativo, susceptible de reajustarse
por la presente Modificacion o el planeamiento de desarrollo cuando se produzca la
ordenacién pormenorizada del ambito, lo que no comportara modificacion del Plan
General, tal y como indica el articulo 98.h) del TRLSM.

4.1. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran de acuerdo con lo establecido en el
articulo 159 TRLSM y demas normativa de pertinente aplicacién, asi como en
cumplimiento de las guias de disefio que se formulen, para la ejecucion unificada del
sector y a los efectos de garantizar una composicion unitaria de la actuacion.

4.1.1.- CONCEPTO

La finalidad de los Proyectos de Urbanizacion sera, segun el articulo 159 del TRLSM
"..la ejecucion integrada de las obras de urbanizacion incluidas en sectores o Unidades
de Actuacion en desarrollo de las previsiones fijadas en el planeamiento, conteniendo
la supresion de barreras arquitectonicas y garantizando la accesibilidad”.

4.1.2.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS

De acuerdo al articulo 159.3 TRLSM "Los proyectos de urbanizacion comprenderan
todos los documentos necesarios para la completa definicion y ejecucion de las obras
comprendidas en su ambito, incluyendo una memoria y anexos necesarios, plano de
situacion en relacion con el planeamiento y planos de proyecto y de detalle,
mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de
las obras y servicios”. Asimismo, los Proyectos deberan cumplir con la normativa
vigente de Seguridad y Salud.

El proyecto debera incluir al menos las siguientes obras:

e Pavimentacion de viales y aceras.

e Distribucion de agua potable, red de hidrantes y, en su caso, potabilizaciéon de
aguas.

e Evacuacion de aguas pluviales y residuales y, en su caso, depuracion y
reutilizacion de aguas.

e Suministro de energia eléctrica.

e Suministro de gas.

e Alumbrado publico.
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Infraestructuras para telecomunicaciones.
Jardineria y ejecucién de zonas verdes.
Dotacion de mobiliario urbano.
Sefalizacion de calles y espacios publicos.
Trafico y sefializacion viaria.

Sistema de recogida de basuras.

Se deben incluir las obras de enlace de todos los servicios citados con los generales del
municipio, justificando que estos Ultimos tienen la capacidad suficiente para absorber
el aumento proyectado. Se debe contemplar las conexiones con tendidos existentes y
su posible reutilizacion.

4.1.3.- TRAMITACION

La tramitacién sera la establecida en el articulo 142 TRLSM por remision efectuada por
el articulo 159.5 del mismo texto legal.

4.1.4.- FINAL DE OBRA

Al finalizar la obra se entregara una copia completa del Proyecto con las modificaciones
de obra, incluyendo ubicacion exacta de las infraestructuras, disposicion y altura de las
redes soterradas, disposicion del mobiliario urbano, jardineria, etc.

Dicha informacion debera entregarse en soporte impreso y digital (formatos dwg 6 dxf
georeferenciados).

4.2.- RED VIARIA

4.2.1.- ALINEACIONES

Se adecuaran a las definidas en los planos del Plan General y, en su caso, a cualquier a
las establecidas por cualquier instrumento que desarrolle el Plan General. Los
proyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones del planeamiento que
desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por el
desarrollo y ejecucion material de las obras.
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4.2.2.- RASANTES

En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno circundante,
minimizando los movimientos de tierra necesarios. En todo caso, quedara garantizada
la evacuacion de aguas pluviales por escorrentia superficial.

La pendiente longitudinal no superara el 8%. Excepcionalmente se permitiran
inclinaciones superiores recomendandose disponer de pavimentos antideslizantes, asi
como intercalar rellanos de menor pendiente que eviten tramos prolongados de
pendiente excesiva.

La pendiente minima sera del 1%. Se admitiran excepcionalmente pendientes menores
siempre que el proyecto tome medidas excepcionales que resuelvan adecuadamente el
drenaje de la plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc.

4.2.3.- SECCIONES TRANSVERSALES

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios reservados al uso
de vehiculos y los espacios peatonales.

La anchura minima de las calzadas destinadas a circulacion rodada en las calles de
nuevo trazado de un solo sentido no sera menor de cuatro metros, y en la de dos
sentidos no sera menor de siete metros.

La anchura recomendada de los carriles de circulacion serd de 3,50 m pudiéndose
reducir este ancho en funcion de las caracteristicas de la via hasta un minimo de
3,00 m.

La anchura minima de las aceras u otros itinerarios peatonales sera de 1,50 m,
recomendandose anchos superiores a 2,50 m, que se deberan incrementar en funcion
de las caracteristicas del viario.

La pendiente transversal de las calles oscilara entre el 1% y el 2%.

4.2.4.- PAVIMENTACION DE CALZADAS

Los proyectos de urbanizacion disefiaran los firmes de calzada con el objetivo de
transmitir adecuadamente al terreno las cargas debidas al trafico y de proporcionar a
éste una superficie de rodadura adecuada, teniendo en cuenta las caracteristicas de la
explanada y la categoria del trafico.

La eleccion y disefio del pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus
colores y texturas, asi como la funcion de la calle dentro de la estructura urbana.
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Para el dimensionamiento de los firmes y pavimentos de las calzadas se considerara la
Norma 6.1-IC ‘Secciones de firme “de la Instruccion de Carreteras y las
Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano del Ministerio de
Fomento.

4.2.5.- PAVIMENTACION DE ACERAS

Las aceras peatonales dispondran de un pavimento que asegure la transmision de las
cargas previstas hacia el firme, con suficiente resistencia frente a los agentes
climatoldgicos, que faciliten las operaciones de limpieza, mantenimiento, apertura de
zanjas y calas y sustitucion y que den un adecuado acabado estético a las superficies
pavimentadas.

Para la eleccion de materiales y acabados superficiales se atendera a las
Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano del Ministerio de
Fomento.

4.2.6.- LIMITES DE PAVIMENTACION

Para la delimitacion de las diferentes areas funcionales de las calle se dispondran
elementos complementarios de la pavimentacion, tales como bordillos, rigolas, caces,
bolardos, etc. Los proyectos de urbanizacién incluiran la colocacion de bordillos para la
delimitacién de la alineacion exterior de las manzanas resultantes de la ordenacion.

Los bordillos seran preferentemente de hormigdn prefabricado bicapa de dimensiones
normalizadas, admitiéndose el uso de bordillos de piedra natural para su uso en zonas
de especiales requerimientos estéticos.

En calles de coexistencia se dispondran las medidas necesarias para distinguir de
forma correcta el espacio preferente para el trafico de vehiculos y el peatonal. Se
recurrira a la diferenciacion de pavimentos, la inclusion de bolardos, etc.

4.2.7.- PASOS DE PEATONES

Se dispondran pasos de peatones en todos los puntos donde se prevean corrientes
significativas de cruce, asegurando la comodidad de la trayectoria de los peatones, sin
desviaciones innecesarias. Seran, como minimo, de 2,5 m de ancho, y podran ser de
dos tipos:

e Sobreelevados, que se ajustaran a las caracteristicas técnicas recogidas en la
Orden, de 11 de octubre de 2002, de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda
y Transportes, sobre condiciones de la autorizacién para la instalacion de pasos
peatonales sobreelevados (ralentizadores de velocidad) en las travesias de la
Red Regional de Carreteras de la Region de Murcia
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e Mediante vados que garanticen una diferencia de cotas menor de 4 cm entre la
calzada y la acera y una pendiente maxima menor del 12%

Para la correcta percepcion de los pasos de peatones por parte de los conductores y
los peatones se debera:

o Utilizar pavimentos diferenciados tactiles en las aceras
e Sefalizar los pasos con sefalizacidon horizontal y vertical

¢ No disponer elementos que limiten la visibilidad de conductores y peatones.

4.2.8.- ESTACIONAMIENTOS

Todas las plazas de estacionamiento situadas en la via publica tendran una dimension
minima de 2,50 x 5,00 m. Se dispondran en fila o en bateria.

4.2.9.- ACCESIBILIDAD

En el disefio de las vias publicas se cumplird con las disposiciones de la Ley 5/1995, de
7 de abril, de condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de promocién de
la accesibilidad general de la Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia.

4.2.10.- CARRILES ESPECIALES PARA BICICLETAS Y CARROS DE GOLF

Los proyectos de urbanizacién podran desarrollar los itinerarios especiales reservados
por la ordenacidon pormenorizada para bicicletas y/o carritos de golf.

Las vias ciclistas deberan responder a las caracteristicas de consistencia, seguridad y
continuidad de itinerario. Toda via ciclista debera ser objeto de proyecto de ejecucion,
integrado o no en el proyecto de urbanizacién del entorno. Este proyecto debera
justificar adecuadamente la idoneidad de los elementos siguientes:

Nivel de segregacion con respecto al trafico.

Trazado en planta y perfil longitudinal, con rampas maximas
Seccidn transversal tipo.

Pavimento utilizado en la via e intersecciones

Solucién de los cruces con el viario

Sefializacion horizontal y vertical aplicada

Soluciones diferenciadoras del carril bici del resto del viario.
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4.2.11.- SENALIZACION DE VIAS PUBLICAS

Sera obligatoria la sefializaciéon de calles, avenidas, jardines y otros espacios publicos.
En lo relativo a sefializacion nueva a colocar, la forma, color, disefio, simbolos,
significado y dimensiones de las sefales de obra deberan cumplir lo establecido en el
Catdlogo oficial de senales de circulacion.

Se cumplird lo establecido en la normativa vigente y mas concretamente en la
Instruccién 8.1 I.C. Sefalizacion vertical e Instruccion 8.2 I.C. Marcas viales del
Ministerio de Fomento y el Reglamento General de Circulacion.

Las sefales verticales se dispondran en la acera de tal forma que no constituyan un
obstaculo para el peaton, siendo la diferencia de altura entre el borde inferior de la
sefal o cartel y la acera igual o superior a 2,2 metros.

Los proyectos de urbanizacion incluiran planos de senalizacién, con la disposicién de la
sefiales en planta y con los detalles necesarios para su instalacion.

4.2.12.- TRANSPORTE PUBLICO

Los proyectos de urbanizacion de nuevos desarrollos deberan prever paradas y zonas
de aparcamiento para taxis y autobuses, incluyendo marquesinas, sefializacion vertical
y horizontal, etc., de acuerdo con las previsiones de los Servicios Técnicos Municipales.

4.3.- JARDINERIA Y EJECUCION DE ZONAS VERDES

4.3.1.- CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS VERDES.

Las zonas verdes se urbanizaran de forma completa para su uso publico, definiendo
totalmente los espacios resultantes en el proyecto.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas deportivas, estaran perfectamente

acotadas y delimitadas. Contaran con el drenaje adecuado y su superficie sera saneada
y tratada con arena de miga u otros aridos de préstamo.

Documento II. Normas urbanisticas 59



MODIFICACION DEL PGMO DE AGUILAS EN DESARROLLO DEL AIR
MARINA DE COPE

Los criterios generales que deberan observarse en los espacios verdes seran los
siguientes:

e La conservacion de los mismos y de su arbolado, o cuando menos, de su
potencialidad ecoldgica.

e Mantener su funcionalidad, y su diversidad, tanto para acoger a los ciudadanos
como la flora y fauna silvestre.

e Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas
concretos de la diversidad de zonas y ambiente.

e Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y del bienestar
del ciudadano en esas zonas.

e Ampliar la interconexion entre la ciudad y su entorno rural circundante, tanto
en cuanto a la fauna como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada de
los ciudadanos.

e La dptima distribucidn de los espacios verdes en la totalidad de area urbana.

e Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacion, y facilitar el
intercambio e interconexion de éstas con el resto y del resto entre si.

Todo el arbolado que se ubique en pavimentos rigidos debera contar con alcorques de
1,00 x 0,80 m minimo. Estos alcorques no deben presentar resaltos con respecto al
pavimento exterior, siendo de piezas de bordillo de hormigdn o piedra natural.

4.3.2.- CARACTERISTICAS DE LAS PLANTACIONES

Se utilizardn preferentemente especies xerdfilas, bien adaptadas al medio
mediterraneo y a las caracteristicas de los suelo de la actuacién, promoviendo la
utilizacion de especies autdctonas. En la eleccion de especies se tendra en cuenta,
ademas de su ritmo de crecimiento y otros factores de caracter estético, el desarrollo
de sus raices, con objeto de evitar dafos a infraestructuras u otras instalaciones
cercanas.

Las zonas ajardinadas de jardines y zonas verdes deberan contar con arboles de hoja

caduca y arboles de hoja perenne. Para la posicion de arboles en zonas ajardinadas
debe estudiarse el soleamiento de la parcela.
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4.3.3.- CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES DE RIEGO

Las instalaciones para el riego de las zonas verdes y de las plantaciones en viario se
disefaran de forma que se minimice el consumo de agua. Se utilizaran redes de riego
automatico provistas de contadores.

Los proyectos de urbanizacidon contemplaran la posibilidad de utilizar aguas
regeneradas procedentes de la depuracion de aguas residuales para el riego. En el
caso de usarse aguas regeneradas para el riego deberan tomarse medidas que
permitan diferenciar inequivocamente las conducciones de aguas regeneradas y aguas
potables para consumo. Se tomaran, asimismo, medidas para limitar el contacto de las
personas con el agua regenerada.

4.4.- MOBILIARIO URBANO

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion, paneles
publicitarios, sefales orientativas, etc., deberan formar un conjunto coherente en
cuanto a disefo, escala, color y textura de los materiales, no sélo entre si, sino
también con relacion a otros elementos vistos de la urbanizacion: farolas, pavimentos,
etc.

La ubicacion de todos estos elementos se realizara con un criterio ordenado y global,
de forma que cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la trama urbana.
El mobiliario urbano a incluir en zonas verdes, zonas peatonales o aceras debera estar
sefialado en un plano especifico donde se determine su posicion y caracteristicas, y
debera contar con el visto bueno de los servicios municipales antes de su colocacion.

No podra autorizarse la instalacién de mobiliario urbano en aceras, paseos, medianas o
en general, en espacios publicos, si una vez instalado aquél no quedase un espacio
libre de paso que permitiese el cumplimiento de la legislacién vigente sobre
accesibilidad.

4.4.1.- KIOSCOS

Para instalacidon de kioscos, construcciones auxiliares, marquesinas, armarios de
telefonia, contenedores, etc. se debera presentar planos detallados del objeto y de la
situacion propuesta. Su disefio debera tener en cuenta las caracteristicas exigidas en
las ordenanzas de obra.
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4.4.2.- BANCOS

Los modelos de bancos a emplear deberan estar construidos con materiales adecuados
para la intemperie, y sus elementos de madera no presentar deformaciones, grietas 6
aristas astilladas. Se deberan presentar certificados de calidad y garantia del
fabricante.

Deberan instalarse en zonas que no dificulten la circulacion, estudiar adecuadamente el
soleamiento para que reciban sombra, procurando alternar zonas de sombra por la
mafiana y por la tarde.

4.4.3.- PAPELERAS

En el caso de que la descarga de residuos se realice mediante giro del recipiente,
deberan llevar incorporado un dispositivo anti-retorno. Deberan estar construidas con
materiales rigidos y resistentes, con caracteristicas antivandalicas.

4.4.4.- JUEGOS INFANTILES

Se planificard adecuadamente la localizacion de las areas infantiles, debiendo estar
suficientemente protegidas de riesgos externos y ser facilmente accesibles,
especialmente para personas discapacitadas.

Los juegos deberan ser seguros y resistentes, asi como visualmente atractivos, de
forma que resulten estimulantes para los nifios. Se debe indicar por medio de rétulos
las edades adecuadas para cada juego.

Se instalaran en superficies creadas para tal fin, con las dimensiones adecuadas para
las caracteristicas de cada juego.

Los pavimentos de dichas superficies seran de materiales adecuados para amortiguar
golpes y caidas. Los bordes en cambios de pavimentos no deberan tener resaltos.

Deberan cumplir las caracteristicas de las NORMAS UNE-EN 1176, UNE-EN 1177 Y
UNE-EN- 147101.

Se debera presentar certificado de homologacion y garantia del fabricante.
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4.4.5.- FUENTES

Su disefio debe prever la recirculacion de agua. Salvo previa autorizacién, deberd
disponer de un depdsito con volumen suficiente para alojar el agua del vaso para su
limpieza.

Debera cumplir con el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio, por el que se establecen
los criterios higiénico-sanitarios para prevencion y control de la legionelosis.

4.5.- ALUMBRADO PUBLICO

4.5.1.- CONDICIONES GENERALES.

Los proyectos se elaboraran segun lo dispuesto en las presentes Normas y demas
Ordenanzas, Pliegos de Condiciones e Instrucciones que a tal fin se aprueben por el
Ayuntamiento, asi como las guias de disefio que, en su caso, se formulen, para el
desarrollo de la actuacion.

El alumbrado se contemplard desde la Optica funcional (seguridad vial y ciudadana,
orientacién, etc.), y también como un elemento caracterizador del espacio urbano, de
dia y de noche, debiendo cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de sus
elementos vistos, que deberan integrarse en tipologia y escala en el entorno
circundante.

En el proyecto de urbanizacion, se contemplaran los elementos de la red que son
necesarios para garantizar el correcto alumbrado de los viales de que se trate, incluso
si hubiera de salir del ambito espacial estricto, siendo propio del mismo la
determinacidon de obras y costes adicionales que en las instalaciones, servidumbres y
elementos accesorios suponga, garantizando su conservacion en caso de que el
Ayuntamiento no los reconozca y reciba como propios de la red municipal.

A efectos de la aplicacion de los preceptos de estas Normas, se consideran
instalaciones de alumbrado publico o exterior las que tienen por finalidad la iluminacién
de las vias de circulaciéon o comunicacion, los parques, los jardines y las de los espacios
comprendidos entre edificaciones que, por sus caracteristicas o seguridad general,
deben permanecer iluminados, de forma permanente o circunstancial y, en general,
todas las instalaciones que se conecten a la red de alumbrado exterior.

A los efectos de ahorro energético, se podra imponer un sistema de reduccion de flujo
luminoso que podria ser: por reactancias de doble nivel con o sin hilo de mando, para
instalaciones con pocos puntos de luz, o bien por reductor de flujo luminoso y
estabilizadores de tensién de cabecera de linea para instalaciones de mayor entidad.
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4.5.2.- CONDICIONES DE DISENO.

Los tipos de implantacion basicos de los puntos de luz se adoptaran en funcién de la
relacion entre la anchura de la calzada y la altura de montaje del punto de la luz, de
acuerdo con los siguientes criterios:

e Unilateral: ancho de calzada entre altura de luminaria menor que 1
e Tresbolillo: ancho de calzada entre altura de luminaria entre 1y 1,5
e Pareada: ancho de calzada entre altura de luminaria mayor que 1,5

En las vias de doble calzada, separadas por banda central no superior a 12 metros de
anchura, las luminarias podran colocarse sobre baculos de doble brazo, situados en
dicha banda central cuando la anchura de cada calzada no exceda de 12 metros.

Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utilicen para
este servicio publico responderan a tipos normalizados.

Las redes de distribucion del alumbrado publico seran independientes de la red general
y se alimentaran directamente del centro de transformacion mediante circuito propio, o
bien desde el punto que designe la compafiia suministradora de energia.

Las acometidas de las redes de alumbrado publico se procurara efectuarlas dentro del
centro de transformacidon de las compaiiias suministradoras del fluido eléctrico, y los
centros de mando podra ser: manuales, unifocales, multifocales o automaticos, segun
la clase de instalacién de alumbrado publico y sus caracteristicas seran semejantes a
las utilizadas por el Ayuntamiento.

El tendido de las redes de alumbrado publico y privado sera siempre subterraneo en
nuevas urbanizaciones.

Las canalizaciones para alumbrado publico se realizaran mediante la colocaciéon de
conductos de PVC de doble capa y diametro entre 70 y 100 mm en zanjas de
profundidad no inferior a 0,40 m, con capa de hormigdén de proteccion. Se colocaran
uno o dos conductos dependiendo del nimero de circuitos y la importancia de éstos.

En los cruces de calzada estos conductos se aumentaran en uno mas de reserva y en

este caso se hormigonaran hasta el nivel de rasante. Se dispondran arquetas para
cruces de calzada.
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4.5.3.- MATERIALES

Se utilizaran aquellas luminarias cuyo rendimiento luminoso, entendiendo por tal la
relacion entre el flujo luminoso emitido y la potencia eléctrica consumida sea lo mas
elevada posible, cuando resulte apropiada la temperatura y el rendimiento cromatico,
adoptandose la potencia idénea para cada tipo de instalacién.

Las luminarias a emplear en el alumbrado publico viario seran conforme a la norma
UNE-EN 60.598-2-3 y la UNE-EN 60.598-2-5 y requeriran la aceptacion previa del
Servicio municipal correspondiente. Las luminarias a instalar seran tales que el flujo
hemisférico superior instalado (proporcion en % del flujo de una luminaria que se
emite sobre el plano horizontal respecto al flujo total saliente cuando la luminaria esta
montada en su posicion de instalacion) no superara los limites establecidos en la tabla
siguiente:

Zona Flujo superior
Residencial < 15%
Urbana < 25%

El equipo auxiliar adoptado debera ser de Alto Factor (AF.), adecuado para suministrar
a la fuente de luz las caracteristicas eléctricas que necesite para un correcto
funcionamiento, emision de elevado flujo luminoso y bajo consumo energético.

La red de alimentacién de los puntos de luz estara constituida por conductores de
cobre Tipo RV 0,6/1KV unipolares

Se dispondra de un conductor de proteccidon para la red de puesta a tierra de igual
seccion al de las fases distribuido por toda la red de alimentacion.

La red de mando para el sistema reductor de flujo se realizard con dos conductores,
uno para la fase de mando y otro para el neutro.

Los brazos murales seran metalicos, zincados o galvanizados en caliente e iran
soldados directamente sobre plantilla para su sujecién al paramento.

Los baculos y columnas estaran homologados, y deberan disponer del correspondiente
certificado de conformidad, emitido por Organismo competente, donde conste que
cumplen con las especificaciones técnicas que le sean de aplicacién. En todos los
casos, dispondran de portezuela, provista de cierre mediante llave especial de
mantenimiento, y que permita el alojamiento en su interior de la caja de conexion y
proteccion.
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Los cuadros de mando y proteccion se ubicaran en sitio visible y accesible, lo mas
cercano posible a los centros de transformacidon de la empresa suministradora. Se
montaran en armarios sobre peana de hormigon. Estos armarios seran de tamafio
adecuado a los elementos a alojar en su interior, dejando un 25% de mas en reserva a
posibles reformas o ampliaciones y dispondran de cierre de seguridad.

El accionamiento del encendido serd automatico, teniendo asi mismo la posibilidad de
ser manual, actuando sobre el circuito de fuerza mediante un interruptor. El encendido

automatico se gobernara mediante reloj astronémico, o sistema analogo.

4.5.4.- NIVEL DE ILUMINACION

En las nuevas urbanizaciones y calles que se proyecten, se adoptaran los valores
luminicos que se sefalan en la siguiente tabla. Dichos valores podran ser variados,
cuando nuevas técnicas de iluminacion 6 las recomendaciones de los Organismos
competentes en la materia, lo aconsejen. Los valores que se citen se entienden en

servicio.

lHHluminancia

Uniformidad

Uniformidad

- . Media Extrema
TIPO DE VIA “gfg)'(? Um=Emin/Emed | Ug= Emin/Emax
(%) (%0)
Vias principales de gran
densidad de trafico rapido 30 40 20
Vias de trafico medio y/o
comerciares, con gran densidad 20 40 20
de peatones
Vias secundarias de trafico
medio y media densidad de 18 40 20
peatones
Vias de bajo trafico y baja 30 20
densidad de peatones
Vias peatonales o de ocio 15 40 20
Pargues y jardines 15 -- -
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4.6.- ENERGIA ELECTRICA, GAS Y TELECOMUNICACIONES.

4.6.1.- TENDIDOS Y CANALIZACIONES DE LAS COMPANIAS CONCESIONARIAS DE

SERVICIOS

Al ejecutar la urbanizacion se dejaran realizadas las canalizaciones de los servicios de
las companiias concesionarias de suministro de electricidad, gas y comunicaciones
legalmente autorizadas, para tantas como operen en la zona, a fin de evitar posteriores
roturas al pasar o implantar dichos servicios.

Todos los tendidos existentes de energia eléctrica y teléfonos de tipo urbano y en zona
urbana, deberan pasar a subterraneos en todas las zonas donde se ejecute nueva
urbanizacion, o se levante y se rehaga la existente por imperativo del planeamiento.
Los proyectos de urbanizacién podran sefialar excepciones especificas a esta regla,
debiendo justificarlo de modo expreso y convincente.

Para nuevos tendidos en suelo urbano y urbanizable, sin excepcion alguna, y tanto en
energia eléctrica como teléfonos Unicamente se admitird la modalidad de canalizacién
subterranea.

En zonas ya urbanizadas, la implantacion de nuevos servicios y la reposicion de los
restantes a su estado anterior, seran por cuenta de la compafiia concesionaria.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos
electrotécnicos y normas tecnoldgicas vigentes, asi como la normativa especifica
aprobada de las companias operadoras de los servicios o suministradoras de energia y
gas que no se opongda a lo aqui establecido.

Para la instalacién de armarios en las vias urbanas y/o espacios publicos se deberan
contar con previa autorizacion de los Servicios Técnicos, por lo que se presentara la
debida solicitud acompanada de plano de situacién y de detalle del elemento a instalar.

4.6.2. CENTROS DE TRANSFORMACION.

Los Centros de Transformacion se dispondran preferentemente en el interior de las
manzanas resultantes de la ordenacién. No se permite su ubicacion en zonas verdes
publicas.

Las envolventes de los centros de transformacidon deberan integrarse facilmente en el

paisaje, debiendo adaptarse para ellos los colores y formas mas discretos en relacion
con el entorno.
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4.7.- DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE Y RED DE
HIDRANTES

4.7.1.- CONDICIONES GENERALES:

El disefio de la red de distribucion de agua debera cumplir el RD 140/2003 del 7 de
febrero por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de
consumo humano o reglamentacion posterior que le sustituya.

Todos los materiales en contacto con el agua seran de calidad alimentaria y cumpliran
la normativa vigente.

4.7.2.- CONDICIONES DE DISENO

Las redes de abastecimiento deberan situarse bajo calzada o acera, siempre que éstas
existan, o, en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que
sean accesibles de forma permanente.

Es aconsejable situarlas bajo acera o bajo carriles-bici preferentemente antes que bajo
calles de trafico rodado.

Las tuberias a utilizar en las redes de abastecimiento de agua potable seran de
fundicion ductil, polietileno o acero galvanizado. Todas las tuberias de la red de
abastecimiento deberan de cumplir las especificaciones del Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento.

Se define como diametro minimo de las tuberias de la red de distribucion a aquellas
que tienen un didmetro interior igual o superior a 80 mm; este valor se podra alterar
en circunstancias especiales y siempre bajo la supervision del Servicios Técnicos
Municipales.

4.7.3.- DISTANCIAS DE SEGURIDAD

Las distancias minimas entre las redes de agua potable y el resto de servicios seran:

DISTANCIAS (cm)

ELECTRICIDAD GAS | SANEAMIENTO | TELECOMUNIC

Cruce 30 30 100 30

Paralelo 40 50 100 40
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Excepcionalmente, estas distancias podran variar si las circunstancias lo exigen, previa
aprobacioén del Servicios Técnicos Municipales.

Siempre que sea posible la red de abastecimiento ird en una cota superior a la de
alcantarillado.

4.7.4.- HIDRANTES

Los hidrantes se situaran en lugares estratégicos, facilimente accesibles a los Servicios
de Extincion de Incendios y debidamente sefalizados conforme a la Norma UNE 23-
033.

El hidrante se conectara a la red mediante acometida independiente para cada uno,
siendo el didametro de la misma igual, como minimo al del hidrante. La instalacion del
hidrante dispondra de valvula de cierre de compuerta.

El hidrante serd del tipo designado por el Servicios Técnicos Municipales
Los hidrantes se acometeran sobre conducciones con un didmetro minimo de 100 mm;
tan solo en casos excepcionales que asi lo requieran se realizara la instalacion sobre
tuberias de menor didmetro y siempre contando con el visto bueno y supervision del
Servicios Técnicos Municipales.

La valvula en la conexidn con la red general ha de ser igual didmetro que el hidrante.

4.8.- EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

4.8.1.- CRITERIOS GENERALES

Las redes de saneamiento seran de tipo separativo.

Las redes de saneamiento deberan situarse bajo calzada, siempre que ésta exista, o,
en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que sean
accesibles de forma permanente. El Servicio Técnico Municipal podra autorizar o exigir
la instalacion de redes de saneamiento en aceras de acuerdo a lo exigido en este
apartado.

La separacién entre las tuberias de las redes de saneamiento y los restantes servicios,
entre generatrices exteriores, sera como minimo:

e 1,00 m en proyeccion horizontal longitudinal.

e 1,00 m en cruzamiento en el plano vertical.
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En todo caso las conducciones de otros servicios deberan separarse lo suficiente como
para permitir la ubicacién de los pozos de registro de saneamiento. Ninguna
conduccidn de otro servicio podra incidir en pozo de registro de saneamiento.

El trazado de la red de saneamiento tendra preferencia sobre el de cualquier otra
conduccion.

Toda red, o tramo de la misma, de nueva construccidon debera ser sometida a pruebas
de estanqueidad antes de su puesta en servicio.

4.8.2.- MATERIALES QUE PODRAN SER EMPLEADOS EN TUBOS Y POZOS

El material para los tubos de una red de saneamiento podra ser:

MATERIALES DE LAS TUBERIAS

HORMIGON EN MASA O ARMADO.
PVC COLOR TEJA O SIMILAR.
POLIESTER.

POLIETILENO.

FUNDICION CON RECUBRIMIENTO INTERIOR DE MORTERO O POLIURETANO.

Los pozos de saneamiento se construiran en hormigén en masa o armado o en ladrillo,
y podran ser prefabricados o construidos “in situ”.

Para conducciones de elevado diametro se podran plantear secciones con geometria
distinta a la circular (ovoides, cajones...), siempre que se realicen las transformaciones
necesarias para garantizar la secciébn de paso equivalente. Estas instalaciones
especiales se llevaran a cabo bajo la supervision directa de los Servicios Técnicos
Municipales y previa aprobacion del proyecto correspondiente.

4.8.3.- CARACTERISTICAS DE LAS TUBERIAS

Las tuberias deberan cumplir las prescripciones técnicas indicadas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.
Orden del 15 de Septiembre de 1986 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.
Se establece en 300 mm el didmetro minimo interior del alcantarillado. En acometidas
se establece el didmetro minimo en 200 mm.
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4.8.4.- ELEMENTOS A INSTALAR EN LA RED DE SANEAMIENTO

Pozos de registro

Tienen como finalidad el tener localizada la red de saneamiento y permitir las labores
de explotacion y limpieza. Se ubicaran en:

e Inicios de ramal.

e Contrapuntos de quiebro.

e Contrapuntos de reunién de dos o mas ramales.

e Puntos de cambio de diametro de las conducciones.

e En tramos rectos de la red, con distancias entre 30 y 60 metros.

Tipologia y dimensiones

Los pozos de registro hasta conduccion de DN 800 seran de hormigén armado
prefabricados o de ladrillo macizo de un pie unidos con mortero de arena y cemento
con media cafia de fondo, pudiendo ser empleados materiales plasticos adecuados al
uso de este servicio.

Acometidas de alcantarillado

Se denomina acometida de saneamiento, aquella instalacién compuesta por arqueta de
registro y un conducto subterraneo denominado albanal que tiene la finalidad de
evacuar las aguas residuales y/o pluviales desde un edificio o finca a una alcantarilla
publica.

Sus condiciones se fijaran en funcidon del tipo de propiedad servida, de las
caracteristicas del agua residual a evacuar, de los caudales, y del punto de entronque
a la red de saneamiento. Cada edificio, finca o industria tendrda su acometida
independiente.

Las acometidas se instalaran de diametro minimo 200 mm con la limitacion que a
continuacién se expone. Las acometidas que resulten de diametro de 200 mm no
podran tener una longitud superior a 40 m; en caso contrario debera instalarse de
diametro de 300 mm.

El trazado en planta de la acometida debera ser en linea recta, no admitiéndose codos
ni curvas.

Tapas de pozos de registro
Las tapas de pozos de registro seran de fundicion ductil FGE-42-12, segin normas UNE
41-300-87, equivalente a la EN-124 de 40 Tm luz libre 600 mm no ventilada, con junta

de polietileno entre tapa y marco, cierre de seguridad o dispositivo de acerrojado,
superficie antideslizante y revestimiento de pintura asfaltica.
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Dependiendo del tipo de cargas que tengan que soportar las tapas se instalaran de una
de las siguientes clases:

e Clase B-125 (C.C. 125 KN): Se instalara en zonas peatonales en las que
puntualmente se abren al trafico ligero, cunetas y estacionamiento de vehiculos
ligeros.

e Clase C-250 (C.C. 250 KN): Se instalaran en zonas peatonales en las que
puntualmente se abren al trafico ligero, cunetas y estacionamiento de vehiculos
pesados.

e C(lase D-400 (C.C. 400 KN): Para instalar en calzadas de transito general,
incluyendo las correspondientes a calles peatonales abiertas regularmente al
trafico rodado a determinadas horas de forma puntual al trafico pesado y
general.

Todas las tapas de pozos de registro deberan contener obligatoriamente serigrafiadas
conforme al modelo elegido por los Servicios Técnicos Municipales.
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CAPITULO V: NORMAS DE PROTECCION

5.1.- DISPOSICIONES GENERALES

Se incluyen en este capitulo las normas destinadas a la proteccion del territorio y sus
infraestructuras.

Las protecciones singulares que se establecen son concurrentes con las que pudieran
existir de caracter sectorial, siendo de aplicacién, en caso de duda, la mas restrictiva
de ambas.

5.2.- CARRETERAS

5.2.1.- LEGISLACION Y AFECCIONES TERRITORIALES

5.2.1.1.- CARRETERAS DE LA RED ESTATAL

Las actuaciones en carreteras estaran a lo dispuesto en la Ley de Carreteras (Ley
25/1988, de 29 de julio), el Reglamento General de Carreteras y la Ley 9/1990, de 27
de agosto de Carreteras de la Region de Murcia, 0 norma que las sustituya.

Las afecciones territoriales que resultan de la legislacién estatal de carreteras y que
son de aplicacién, estan recogidas en el Capitulo III de la Ley 25/1998.

Se establecen las siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccidn,
que se definen de la siguiente manera, segun constan textualmente en los articulos
21.1, 22.1 y 23.1 de la Ley 25/1998:

"Articulo 21.1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras
estatales y sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho (8) metros de
anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres (3) metros en el resto de las
carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente al eje de
la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud de desmonte, del
terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno
natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares,
se podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal
del borde de las obras sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el
terreno ocupado por los soportes de la estructura.”
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"Articulo 22.1. La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico definida en el articulo 21 y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias, y vias rapidas, y de 8 metros en el resto de las carreteras , medidas desde
las citadas aristas.”

"Articulo 23.1. La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de /a
explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de
50 metros en el resto de las carreteras , medidas desde las citadas aristas.”

La linea limite de edificacidon se establece a ambos lados de las carreteras estatales y
se sitla a:

e 50 m en autopistas, autovias y vias rapidas; entre las que se encuentra la
autopista AP-7.

e 25 m en el resto de carreteras.

Donde, por ser muy grande la proyeccidon horizontal del talud de las explanaciones, la
linea limite de edificacion quede dentro de la zona de dominio publico o de
servidumbre, la citada linea se hara coincidir con el borde exterior de la zona de
servidumbre.

Donde las lineas limite de edificacién se superpongan, en funciéon de que su medicion
se realice desde la carretera principal o desde los ramales de enlaces y vias de giro de
intersecciones, prevalecera, en todo caso, la mas alejada de la carretera, cualquiera
que sea la carretera o elemento determinante.

5.2.1.2.- CARRETERAS DE LA RED AUTONOMICA

Asimismo, se estara también a lo dispuesto en la Ley 9/1990, de 27 de agosto, de
Carreteras de la Regidon de Murcia, o norma que la sustituya, para todas las vias de
transito rodado que, formando parte del sistema viario, transcurran o afecten al ambito
de Marina de Cope. Estas carreteras son la D-13, D-14, D-15 y D-20.

Las afecciones impuestas por esta Ley, en su Titulo IV, y que seran de obligado
cumplimiento en todos los instrumentos de desarrollo son las siguientes:

e La linea de dominio publico: sera de tres metros a cada lado de la via, medidos
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de
la explanacion.

e La zona o linea de proteccidn: consistird en dos franjas de terreno a ambos
lados de la carretera regional, delimitada interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a una distancia de treinta
metros medidas también desde la arista exterior de la explanacion.

e En las vias de circulacion con caracteristicas de autovia: las distancias seran de
5 m para la zona de dominio publico y 50 m para la zona de proteccion.
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Linea limite de edificacion:

e En las carreteras de primer y segundo nivel: 25 m.

e En el resto de carreteras: 18 m.

e En las carreteras regionales que discurran total o parcialmente por zonas
urbanas: La Consejeria competente podra establecer la linea limite de
edificacidén a una distancia diferente.

e En las variantes o carreteras de circunvalacion que se construyan con objeto de

eliminar las travesias de poblaciones: la linea limite de edificacion se situara a
100 m, medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada.

5.3.- COSTAS

5.3.1.- LEGISLACION Y AFECCIONES TERRITORIALES

En lo relativo a esta materia, se estara a lo dispuesto en las siguientes leyes o normas
que las sustituyan:

e Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas y su Reglamento promulgado por Real
Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre.

e Ley de Puertos del Estado y de la Marina mercante: Ley 27/1.992, de 24 de
noviembre.

e Real Decreto 2.486/1980, de 26 de septiembre, sobre Puertos Deportivos, si
bien esta Ultima normativa sera objeto de examen especial en el apartado
correspondiente al Puerto deportivo.

e Ley 3/1996, de 16 de mayo, de Puertos de la Comunidad Auténoma de la
Regidn de Murcia.

En el articulo 3 de la Ley de Costas se establecen los bienes de dominio publico
maritimo terrestre estatal, mencionados anteriormente.

Una vez delimitado el dominio publico maritimo terrestre estatal, nos ocuparemos de
las servidumbres de proteccion. Asi:

e La servidumbre de proteccion recaera sobre una zona de 100 m medida tierra
adentro desde el limite interior de la ribera del mar.

En este aspecto, el ambito del AIR de Marina de Cope se regira por lo establecido en

las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Regidén de Murcia y la
Declaracién de Actuacion de Interés Regional de Marina de Cope.

Documento II. Normas urbanisticas 75



MODIFICACION DEL PGMO DE AGUILAS EN DESARROLLO DEL AIR
MARINA DE COPE

En los articulos 45 y 46 de la Ley de Costas se regulan los usos prohibidos y permitidos
en la zona de servidumbre de proteccién.

Por lo que respecta a la servidumbre de transito:

e La servidumbre de transito recaera sobre una franja de seis metros medidos
tierra a dentro a partir del limite interior de la ribera del mar.

e Esta zona deberd dejarse permanentemente expedita para el paso publico
peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios
especialmente protegidos.

e En lugares de transito dificil o peligroso dicha anchura podra ampliarse en lo
que resulte necesario, hasta un maximo de veinte metros.

Por su parte, la servidumbre de acceso publico y gratuito al mar recaerd, en la forma
que se determina por la Ley de Costas, sobre los terrenos colindantes o contiguos al
dominio publico maritimo terrestre, en la longitud y anchura que demanden la
naturaleza y finalidad del acceso.

Finalmente, el Capitulo IV de la Ley de Costas se ocupa de la Zona de Influencia
estableciendo que la ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una
zona, cuya anchura se determinara en los instrumentos correspondientes y que sera
como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la ribera del mar respetara
las exigencias de proteccién del dominio publico maritimo terrestre a través de los
siguientes criterios:

e En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de
suelo para aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de transito.

e as construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion
urbanistica. Se debera evitar la formacion de pantallas arquitectdnicas o
acumulacion de voliumenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion
pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para
urbanizar del término respectivo.

5.4.- CAUCES PUBLICOS

5.4.1.- LEGISLACION Y AFECCIONES TERRITORIALES.

En el desarrollo y aplicacidon de la presente Modificacion del Plan General, en lo relativo
a esta materia se estard a lo dispuesto en la siguiente normativa o normas que la
sustituyan:

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Aguas (que deroga la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de
Aguas, y la Ley 46/1999, de 13 de Diciembre).
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e Real Decreto 606/2003, de 23 de Mayo, por el que se modifica el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, que aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, modificado parcialmente por el Real Decreto 1315/1992, de 30 de
octubre, Real Decreto 419/1993, de 26 de Mayo, y Real Decreto 1771/1994, de
5 de Agosto.

e El Real Decreto 927/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de la
Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica, objeto de
algunas modificaciones en virtud del Real Decreto 1 17/1992, de 14 de febrero,
y RD 1541/1994, de 8 de julio.

e El Real Decreto 2473/1986, de 27 de diciembre, que aprueba la tabla de
vigencias a que se refiere el apartado 3 de la Disposicion derogatoria de la LA.

e El Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, que define los ambitos territoriales de
los organismos de cuenca y de los planes hidroldgicos. RD 1664/1998, de 24 de
Julio, por el que se aprueban los Planes Hidroldgicos de cuenca.

e El Real Decreto 931/1989 que constituye la Confederacion Hidrografica del
Segura.

En aplicacion de la citada normativa, se recogen las siguientes zonas de servidumbre
en relacion a los cauces, riberas y margenes:

e Una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso publico que se regula en
el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. En la zona de servidumbre se
prohiben construcciones o cerramientos de cualquier tipo, excepto aquellos que
sean otorgados, por causas excepcionales, por el Organismo de Cuenca.

e Una zona de policia de 100 m de anchura, medidos horizontalmente a partir del
cauce, en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen. En la zona de policia serd exigible autorizacion previa de la
Confederacion Hidrografica del Segura para cualquier actuacién, que en todo
caso debera ser compatible con estas Normas.

e En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato
de los embalses o cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de
cauces y margenes lo hagan necesario para la seguridad de personas y bienes,
podra modificarse la anchura de ambas zonas.
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5.4.2.- EL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SU RELACION CON LOS

INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

En materia de Dominio Publico Hidraulico, las Directrices y Plan de Ordenacion
Territorial del Litoral de la Region de Murcia y la Actuacion de Interés Regional Marina
de Cope, grafia las ramblas existentes en el ambito de actuacion (El Garrobillo, La
Galera, El Gato, Elena y Pinares) con la correspondiente zona de policia de 100 metros
de anchura, medidos horizontalmente a partir del cauce, pero no incluye, por exceder
su competencia, la delimitacion del dominio publico hidraulico.

El planeamiento de desarrollo formulard la propuesta de delimitacién provisional del
Dominio Publico Hidraulico, al no existir deslinde del mismo.

La ordenacidon pormenorizada debera ser coherente con la delimitacion del Dominio
Publico Hidraulico, recogiendo y grafiando en los planos correspondientes las
delimitaciones del dominio y de sus zonas de afeccidn.

Igualmente deberd respetar los Decretos que promulgue la Regidon de Murcia en
desarrollo de las Directrices y Plan de Ordenacidn Territorial del Litoral de la Regién de
Murcia.

5.5.- RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

5.5.1.- LEGISLACION Y AFECCIONES TERRITORIALES

En lo relativo a esta materia, se estara a lo dispuesto en la siguiente normativa, o
normas que la sustituyan:

e Ley 3/2000, de 12 de julio, de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales
de la Region de Murcia e Implantacién del Canon de Saneamiento.

e Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

e Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

e Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local

e Real Decreto Legislativo 78 1/ 1986, de 18 de abril, que aprueba el Texto
refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local.
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e Ley 1/1995, de Proteccién del Medio Ambiente de la Regiéon de Murcia, en su
parte vigente tras la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de
Murcia.

e La Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

5.6.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

5.6.1.- ACTUACIONES EN LA COSTA

Dentro de la zona protegida de la costa se permiten, entre otras, las siguientes
actuaciones:

e Actuaciones turisticas aisladas.

e Senderos de acceso a la costa.

5.6.1.1.- ACTUACIONES TURISTICAS AISLADAS

Marina de Cope pretende ser un referente nacional e internacional en materia de
turismo de calidad, por lo que la oferta debe ser no solo variada y completa, sino que
también debe mantener el nivel de calidad exigido.

La localizacién de Actuaciones Turisticas Aisladas en la zona de playa o cercanos a la
misma diversifica la oferta de turismo ofreciendo servicios a pie de playa que
repercuten también en la mejora de calidad de la misma.

El articulo 7.2.2.1 desarrolla las condiciones particulares de estas actuaciones.

5.6.1.2.- SENDEROS DE ACCESO A LA COSTA

La accesibilidad de la zona es primordial para un buen desarrollo turistico y para la
viabilidad de las actuaciones proyectadas en la zona del litoral.

La distancia desde la zona de parking hasta la zona de playa variara segun la zona ya
que se situaran fuera de la zona de proteccidn del paisaje.

El articulo 7.2.2.2 desarrolla las condiciones particulares de estas actuaciones.
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5.6.2.- CONDICIONANTES MEDIOAMBIENTALES DE LA MARINA INTERIOR

En la creacion de una infraestructura en el entorno litoral deben tenerse en cuenta
numerosos aspectos no solo técnicos, sino también ecoldgicos y paisajisticos, ya que la
zona de afeccién puede abarcar dos o incluso tres medios (marino, litoral e interior)
donde los condicionantes ambientales varian en un amplio gradiente.

5.6.2.1.- EDIFICIOS UBICADOS EN LA ZONA DE LA BOCANA

La construccion de varias instalaciones y edificios en la zona litoral cercana a la entrada
a la marina puede provocar impacto paisajistico por obstruccién de la visual del
horizonte marino. Por ello, para la mejor integracion de los edificios, se limita la altura
reguladora o maxima de los edificios de la Marina Seca y el Varadero a 10 metros de
altura.

5.6.3.- CONDICIONANTES MEDIOAMBIENTALES DEL VIARIO

Para poder prevenir y corregir posibles impactos sobre la fauna motivados por la
ejecucion de un proyecto que contemple una infraestructura viaria es necesaria la
realizacion de medidas correctoras. Se destacan las siguientes:

e Diseno de pasos especificos para fauna.

e Acondicionamiento para el paso de fauna de drenajes, pasos superiores y pasos
inferiores.

e Diseno de vallas perimetrales, cercas y plantaciones para disminuir atropellos.

e Restaurar la vegetacion del entorno del paso.

e No realizar las obras de drenaje con chapas metalicas onduladas.

e Limitar la velocidad y sefializar las zonas de mayor riesgo de atropello.

e Usar en las pantallas vegetales especies de gran porte, para asi obligar a las
aves a cruzar la carretera a una altura suficiente de la calzada y evitar su
presencia en la misma.

e Evitar especies vegetales buscadas por las aves, en especial plantas con bayas.

e Minimizar la eliminacion de la vegetacion acuatica.

e Colocar reflectores para la fauna, etc.
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Para evitar la afeccion sobre la fauna y el efecto barrera se debe:

e Colocar pasos de fauna en los corredores afectados por el paso de un viario.

e Ejecutar un cerramiento longitudinal del trazado en los tramos sensibles donde
se localizan los pasos de fauna.

e Colocar rampas de escape del cerramiento para fauna vertebrada.

e Limitar la velocidad.

Del mismo modo, para impedir el paso de animales a la calzada y evitar atropellos, se
deben utilizar los siguientes sistemas:

e Vallas perimetrales, que refuerzan el efecto barrera de las que ya de por si
plantean las infraestructuras viarias, aunque su empleo es indispensable en las
vias que tienen altas intensidades de trafico para prevenir los atropellos y
garantizar la seguridad viaria.

e Otros sistemas, en el caso de una via con poca intensidad de trafico, serian
sistemas de efecto puntual, que se basan en el uso de elementos que asustan a
los animales, o bien en repelentes olfativos y sonoros. Algunos ejemplos de
estos sistemas serian: pasos canadienses, reflectores, barreras olfativas o
sonoras, deforestacion y aplicacion de gravilla en los margenes de la carretera,
pantallas elevadoras del vuelo, etc.

5.6.4.- CONDICIONANTES MEDIOAMBIENTALES DE LOS CAMPOS DE GOLF

Evidentemente el uso de golf llevara consigo una transformacion del terreno original y
la sustitucién de la flora local por especies adecuadas para la practica de este deporte,
aunque no deja de ser un espacio verde que, con unas medidas adecuadas, puede
complementar a los corredores ecoldgicos que tienen un caracter puramente
ambiental.

El entramado verde global que se genera potenciara tanto los valores ambientales para
los que se disefian los corredores ecoldgicos como las caracteristicas propias del campo
de golf.

Por ello, la adopcion de los criterios de tipo proteccionista tanto para los corredores
ecoldégicos como para los campos de golf van intimamente ligados y la adopcién
conjunta de los mismos potenciara la finalidad para la que se destinaran estos usos.
Entre las medidas preventivas y correctoras que se pueden adoptar para el disefo de
los campos de golf, se destacan las siguientes:

e En el disefio de los lagos se tendera a reducir la ldmina superficial de agua y

aumentar la profundidad, para que no pierdan su capacidad de
almacenamiento y se disminuya la evaporacion.
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e El carril buggy se realizara con materiales sueltos, no utilizandose ningun tipo
de aglomerado como asfalto. Los vehiculos (buggies) circularan

preferentemente por el carril habilitado.

e Los ejemplares de azufaifo (Ziziphus lotus) presentes en la zona se integraran

dentro de los campos de golf.

e Se limitara el desbroce a las areas estrictamente necesarias para el desarrollo
de la actuacion (greens, tees y calles) manteniéndose la vegetacion existente

en el resto de zonas.

e Para la revegetacion de aquellas zonas que asi lo necesiten, se usaran especies
autoctonas que se integren en el paisaje y se adapten a las condiciones
bioclimaticas existentes. Las siembras y plantaciones se disefiaran con especies
propias de la flora local, teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas de las
unidades de actuacién, la litologia y la composicion de la vegetacion de su

entorno inmediato.

e Para evitar la destruccion de habitats naturales de interés para la fauna se

conservara la maxima superficie de la vegetacion natural

e Con el fin de no provocar efectos adversos sobre la fauna, el uso de productos

fitosanitarios sera racional y éstos seran de baja toxicidad.

e Mediante un adecuado programa de educacién ambiental se informara al
publico de la fauna presente en la zona para que se involucren en su

conservacion.

e Se realizaran plantaciones y transplantes con especies autdctonas favoreciendo
el arraigo de la vegetacion a medida que se avanza durante la fase
construccion, aumentando el poder de retencion del suelo, favoreciendo la
infiltracién del agua, y evitando la escorrentia superficial y la erosién progresiva

del suelo.

e Creacion de una red de recogida de aguas superficiales mediante el empleo de
drenajes con sumideros para la captacién superficial de las aguas y tuberias
que lleven el agua a los puntos de almacenamiento (lagos artificiales) para su

posterior reutilizacién en época de carencia de agua 6 sequias prolongadas.

e Utilizacién de abonos de liberacién lenta: estos abonos liberan poco a poco su
contenido evitando que se pierda por lavado y percole a las aguas subterraneas
afectando a su calidad. La incorporacion de técnicas alternativas como la
fertilizacion foliar en zonas habiles para ello ayudaran de la misma manera a

evitar perdidas por lixiviacion.

e Utilizacién de productos fitosanitarios de baja toxicidad y el empleo de
procedimientos como la gestion integrada de plagas que nos permita identificar
y recoger los datos sobre las plagas existentes en el campo para poder definir
los umbrales a partir de los cuales se considera necesario la intervencién para
la preservacion y supervivencia de las especies amenazadas. De esta manera se
consigue una optimizacion y una drastica reduccion en el uso de los

fitosanitarios de manera innecesaria.
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Se usaran siempre aquellas variedades cespitosas que a igualdad de
condiciones medioambientales necesiten menos dosis de riego y resistan en
mejor medida una calidad de agua con mayor concentracion de sales disueltas
(agua salobre).

Se reduciran los movimiento de tierras, cuya ejecucion material es inevitable
para el acondicionamiento del terreno en el disefio de los campos de golf; que
mediante una buena eleccion en el emplazamiento de los hoyos, de las calles y
otros elementos propios del campo (bankers, lagos, etc.) se adapten a las
condiciones topograficas del terreno, minimizando de esta forma el impacto
generado.

Evitar, en la medida de lo posible, las elevaciones naturales del terreno (cerros)
para su uso como elemento del recorrido del hoyo, reduciendo de este modo
los procesos de erosion.

Los taludes se disefiaran en funcidon de los elementos de seguridad vy
paisajisticos de cada lugar.

5.6.5.- ELIMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS

Si los residuos producidos por cualquier industria o actividad no pueden, por sus
caracteristicas, ser recogidos por el Servicio Municipal, deberan ser trasladados
directamente al vertedero municipal de basuras o escombros, por cuenta del titular de
la actividad. Se prohibe el vertido de todo tipo de residuos sélidos a vertederos

espontaneos no controlados.

Se obliga a que los contenedores de recogida dentro del Sector sean enterrados, con la

posibilidad de implantar sistemas de recogida neumatica.

5.6.6.- EMISION DE GASES

No se permitira la emision de cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni otras formas
de contaminacion del aire, del agua o del suelo, que puedan causar peligro a la salud,

a la riqueza animal y vegetal, a otras clases de propiedad, o que causen suciedad.

No se permitird la emision de gases, ni la manipulacion de materias que produzcan
olores en cantidades tales que puedan ser facilmente detectables, sin instrumentos, en

la linea de la propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.
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5.6.7.- CONTAMINACION ATMOSFERICA

No se permitira emisién alguna que sobrepase las concentraciones maximas admisibles
para los demas contaminantes que determina la Ley de Proteccion del Ambiente
Atmosférico de 22 de Diciembre de 1972, las Ordenes Ministeriales subsiguientes que
desarrollan dicha Ley (Decreto 833/1975 y Orden 10 de agosto de 1976 y 18 de
octubre de 1976) o normativa que lo sustituya.

Sin perjuicio de lo anterior, el municipio podra establecer limitaciones mas estrictas,
tanto en limites de emision como en calidad de combustibles empleados, si los niveles
de inmision registrados asi lo aconsejan. Para ello podran desarrollarse ordenanzas
municipales que contemplen todos estos extremos.
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CAPITULO VI: NORMAS DE GESTION

6.1.- SISTEMA DE ACTUACION PARA EL DESARROLLO DEL
SECTOR.

De conformidad con lo establecido en el articulo 171 del TRLSM, corresponde a la
Administracion actuante el establecimiento del Sistema de Actuacion aplicable al sector
en funcion de las circunstancias concurrentes y en concreto, en atencién a las
necesidades, a los medios econdmico-financieros disponibles y al grado de
colaboracion de la iniciativa privada.

Por tanto, si bien en la declaracion del AIR se establecia como prioritario el Sistema de
Concurrencia por tratarse el AIR de un instrumento promovido y tramitado de oficio
por la Administracion publica, en la actualidad concurren determinadas circunstancias
que hacen necesario reconsiderar la eleccién optando por un sistema de corte privado.
A este respecto no debemos obviar que la legislacion urbanistica aplicable otorga
preferencia a los sistemas de iniciativa privada salvo razones de interés publico en
contra (articulo 171 del TRLSM) y que asimismo entre los objetivos principales del
Consorcio constituido se encuentra el "... permitir y favorecer que la ejecucion del
proyecto sea asumida por la iniciativa e inversion privada limitando la financiacion
publica y el recurso del sistema de expropiacion para la ejecucion del proyecto...”.

En consecuencia, se establece como Sistema de Actuacion el de Concertaciéon
Indirecta que resulta de aplicacién, de conformidad con el articulo 179 del TRLSM,
cuando asi lo solicitan los propietarios que representan al menos el 25 por 100 de la
superficie del ambito, descontados los terrenos de dominio y uso publico.

A efectos de justificar la viabilidad del Sistema de Concertacion Indirecta deben traerse
a colacion las actuaciones llevadas a cabo hasta la fecha en colaboraciéon entre la
Administracion actuante y los propietarios mayoritarios del ambito. En concreto, con la
Asociacién Colaboradora de Propietarios de la AIR “Marina de Cope” que representa en
la actualidad mas del 50% de la superficie del sector en los dos municipios afectados y
por tanto, se encuentra claramente legitimada como representativa de los intereses de
la mayoria de la propiedad.

En este sentido, tuvo lugar la suscripcién de un Protocolo de Intenciones entre el
Consorcio de Marina de Cope y la Asociacion Colaboradora de Propietarios en fecha 7
de junio de 2006 que fue posteriormente modificado el 4 de mayo de 2007 y en el que
ya se establecid la preferencia por el Sistema de Concertaciéon Indirecta.
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Asimismo en desarrollo del citado Protocolo se ha elaborado una propuesta de Acuerdo
Marco a suscribir entre el Consorcio de “Marina de Cope”, los Ayuntamientos de
Aguilas y Lorca y la Asociacion Colaboradora de Propietarios que fue aprobado por el
Consejo de Administracion del Consorcio en fecha 6 de febrero de 2008. El objeto de
esta propuesta de Acuerdo Marco es lograr el mayor consenso posible para el
establecimiento del modelo de gestion que resulte mas eficaz para el buen fin del AIR
“Marina de Cope” en atencion a su caracter de unidad funcional y organica. Por tanto,
su finalidad es facilitar el acuerdo entre todos los propietarios, asegurar la viabilidad
econoémico-financiera de la actuacion y la ejecucién de las obligaciones dimanantes de
la ordenacion haciendo hincapié en la obtencion y ejecucion de los Sistemas Generales,
pero siempre bajo la permanente tutela de la Administracion y sin menoscabo del
modelo sostenible de desarrollo turistico concebido.

En cualquier caso, el Acuerdo Marco que se suscriba tendrd la consideracién de
convenio urbanistico y en consecuencia, se estara a lo establecido en la Ley 8/2007 de
Suelo y en el TRLSM a los efectos de su debida tramitacién.

En este sentido, forma parte del contenido de la propuesta de Acuerdo Marco tanto el
esquema basico de ordenacién del Sector como los derechos y obligaciones de los
propietarios. Entre dichas obligaciones se encuentra el compromiso de presentarse en
UTE al Concurso Publico que la Administracion actuante convoque para la adjudicacion
de la ejecucion del Sistema de Concertacion Indirecta. Por tanto, los propietarios que
suscriban el acuerdo asumen el compromiso de presentarse en su dia a la licitacién
publica mediante la presentacion del correspondiente Programa de Actuacion en el que
se propongan las concretas bases técnicas y econdmicas para el desarrollo urbanistico.

Sin perjuicio de lo expuesto anteriormente y de conformidad con lo establecido en el
articulo 160 y concordantes del TRLSM, los gastos de urbanizacién correspondientes a
la ejecucion de la ordenacion que se establece en esta modificacion de planeamiento
corresponden a los propietarios o titulares de la total superficie del ambito de
actuacion.

No obstante, debido al caracter de unidad funcional y organica del ambito del AIR,
cabe recordar que uno de los objetivos de la propuesta de Acuerdo Marco es garantizar
el buen fin de la actuacion mediante la implantacion y ejecucion de los Sistemas
Generales al inicio del desarrollo urbanistico y de forma simultanea para la totalidad del
sector. Por tanto, para garantizar la cesion anticipada de los Sistemas Generales en
aquellos supuestos en los que los titulares de los terrenos no ostenten la condicién de
urbanizadores, se establece la Ocupacién Directa como modalidad para su obtencion.
Todo ello sin perjuicio del proceso reparcelatorio posterior del ambito en el que se
reconoceran los aprovechamientos que les correspondan a los propietarios originarios.
En consecuencia, el expediente de Ocupacién Directa se tramitara, en su caso, en los
términos de los articulos 156, 177.2, 194 y 195 del TRLSM.

Documento Il. Normas urbanisticas 86



MODIFICACION DEL PGMO DE AGUILAS EN DESARROLLO DEL AIR
MARINA DE COPE

CAPITULO VII: NORMAS ESPECIFICAS

7.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL SECTOR

7.1.1.- DESARROLLO DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 107 del TRLSRM la ordenacion
pormenorizada del Sector definido se efectuara a través de un Plan Especial, dado el
caracter de actuacién urbanistica especial del ambito.

El desarrollo de la ordenacion pormenorizada debera garantizar la obtencidon vy
ejecucion de los Sistemas Generales previstos.

7.1.2.- APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA

El aprovechamiento de referencia es 0,14 m2/m2, aplicable a la totalidad de las
superficie generadora de aprovechamiento de la actuacion (Sector mas Sistemas
Generales, descontada la correspondiente a los Dominios Publicos preexistentes).

El aprovechamiento resultante del Sector sera igual o inferior a 0,25 m2/mz2;
correspondiendo con la categoria de Residencial de Minima densidad.

El aprovechamiento de cesion a los Ayuntamiento de Aguilas y Lorca se calcula en
proporcidon a la superficie generadora de aprovechamiento (descontada los Dominios
Publicos preexistentes) del ambito perteneciente a cada uno de ellos:

- el 66,94623% de la superficie generadora de aprovechamiento del
ambito se encuentra en el municipio de Aguilas, por lo que le
corresponde el 6,694623% del aprovechamiento total.

- el 33,05377% de la superficie generadora de aprovechamiento del
ambito se encuentra en el municipio de Lorca, por lo que le corresponde
el 3,305377% del aprovechamiento total.

Estos porcentajes se establecen con caracter indicativo, en cuanto que se aplica sobre
superficies que pueden ser objeto de ajustes de acuerdo a los datos que finalmente
resulten de la delimitacidon de los dominios publicos hidraulicos.

Se establece como obligacion que los terrenos de cesidn en donde se materialice el

aprovechamiento no patrimonializable por los particulares y que por ley corresponde a
cada ayuntamiento (10%) se cedan en su propio término municipal.
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7.1.3.- LIMITACIONES DEL USO DEL SUELO

La superficie para las parcelas netas destinadas a usos turisticos y residenciales sera,
como maximo, del 50% de la superficie del ambito del AIR de Marina de Cope,
excluida del computo los Dominios Publicos y la superficie del Sistema General de
Espacios Libres de Proteccion Paisajistica, puesto que, si bien pertenece al ambito, no
sera objeto de transformacion urbanistica.

7.1.4.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad maxima es de 0,14 m2/m2, aplicable a la totalidad de las superficie
computable de la actuacion (Sector mas Sistemas Generales, descontada la
correspondiente a los dominios publicos preexistentes), lo que hace un total 2.863.324
m2c, susceptible de ajuste, al aplicarse sobre una superficie objeto de medicién mas
precisa en la ordenaciéon pormenorizada.

La distribucidn de edificabilidades dentro del sector sera la siguiente:
- 10% para uso de equipamientos (privados y terciario) (286.332 m2c).
- 2 35% para uso de establecimientos hoteleros (1.002.163 m2c).
- = 55 % para uso residencial (1.574.828 m2c).

Esta distribucién de edificabilidades debera cumplirse igualmente en cada término
municipal.

7.1.5.- ESPACIOS RESIDENCIALES

Los usos residenciales deberan situarse fuera de la franja de 500 m. medidos desde el
limite interior de la ribera del mar.

La altura maxima de las edificaciones residenciales sera, con caracter general, de 3
plantas sobre rasante, si bien en un tercio del volumen residencial se podra superar
esa altura.

Se debera adaptar, en la medida de lo posible, las edificaciones a la topografia; y se
evitara la formacién de pantallas continuas edificadas.
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7.1.6.- ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

De la edificabilidad para el uso de establecimientos hoteleros, al menos la mitad se
dispondra para el grupo de hoteles, y el resto para el de hoteles-apartamento.

Estos usos se ubicaran, preferentemente, en la franja de 500 metros medida desde el
limite interior de la ribera del mar, excluyendo las zonas de proteccidén paisajistica.
Ademas, en los primeros 100 metros de la zona de servidumbre de proteccion del
Dominio Publico Maritimo-Terrestre, los usos o edificaciones se ajustaran a la Ley de
Costas.

Se debera adaptar, en la medida de lo posible, las edificaciones a la topografia; y se
evitara la formacion de pantallas continuas edificadas.

Las parcelas para establecimientos hoteleros dispondran de dimension suficiente para
ubicar en su interior espacios ajardinados, zonas deportivas, etc.; a tal efecto, deberan
superar el estdndar de 50 m2 de parcela neta por cada plaza turistica.

7.1.7.- DOTACIONES DE CARACTER LOCAL

Las cesiones locales de espacios libres de dominio y uso publico y de equipamientos se
cuantificaran conforme a lo dispuesto en el articulo 106.e) y 106.f), respectivamente
del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia (TRLSM).

No obstante, y dada la extensa superficie de espacios de interés ambiental, los
espacios libres ubicados en estas zonas computaran a efectos del célculo de los
estdndares establecidos en el parrafo anterior, con la condicién de reservar, al menos,
una superficie de 20 m2 de suelo por vivienda destinado a espacios libres de parques y
jardines publicos.

En cuanto a la dotacién de aparcamientos publicos, éstos se deberan prever en
proporcion adecuada a la demanda especifica, con el estdndar de, al menos, uno por
vivienda ubicado en viario publico, con independencia de los que en la misma
proporcion se prevean para aparcamientos privados vinculados a las edificaciones. Los
aparcamientos publicos podran localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas
viarios, areas peatonales y espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso de los
mismos.

Se reservara el suelo necesario, en proximidad al Sistema General de Equipamiento,
para la implantacion de aquellos equipamientos locales indicados en el cuadro de
“Dotacion de Equipamientos e Infraestructuras en el ambito del AIR de Marina de
Cope”y cuya ubicacidn se establece en el plano 0O07.- Localizacion de equipamientos;
creando de esta manera un &rea de centralidad de equipamiento dentro del &mbito.
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7.1.8.- EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS

Se deberan implantar obligatoriamente todos los equipamientos e infraestructuras que
se indican en el cuadro “Dotacion de Equipamientos e Infraestructuras en el ambito del
AIR de Marina de Cope”, incluido en el Documento I.- Memoria.

No obstante, el planeamiento de desarrollo podra introducir reajustes, debidamente
justificados, ante la aparicion futura de nuevas modalidades de equipamientos, sin que
ello suponga modificacion del Plan General.

7.1.9.- PROTECCION

En la zona de proteccién de cauces sélo se podran establecer usos compatibles con los
riesgos derivados de las inundaciones, incompatibles con la construccién, ubicando
preferentemente desarrollos deportivos de caracter abierto y espacios libres, publicos o
privados.

Esta delimitacién de la zona de proteccién de cauces, que corresponde exactamente
con la grafiada en la Declaracion de la AIR, es provisional, susceptible de modificacion
por el planeamiento de desarrollo, de acuerdo el Estudio de Inundabilidad de Ramblas
conforme al Decreto 258/2007 que considera también la situacion futura de los
terrenos, una vez esté aprobado.

Debera respetarse la compatibilidad de usos establecida para las diferentes zonas de
interés ambiental, grafiadas en el plano de ordenacién O.8. Se ha creado una linea que
comprende tanto las zonas con valores ambientales, como otras zonas que puedan
servir de conexion de aquéllas, de tal manera que en los suelos englobados dentro de
esta envolvente serd necesario, durante la fase de ordenacién pormenorizada, informe
preceptivo de la Direccion General de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Las edificaciones y los yacimientos arqueolégicos incluidos dentro del Documento Il1.-
“Catadlogo de Bienes Protegidos” deberan respetarse. Los elementos sefialados como
Elementos de Interés Etnografico y Paisajistico en el Catdlogo y las viviendas
tradicionales existentes y en buen estado de conservacion deberdn respetarse, y el
resto, procurardn integrarse, siempre que sea posible y no contradiga el espiritu del
AIR, en la ordenacién pormenorizada.

El Plan Especial que establezca la ordenacion pormenorizada del Sector establecera
guias de edificacion y de urbanizacibn que respeten los valores ambientales y
paisajisticos de la zona, creen una imagen de identidad propia y urbanicen de manera
respetuosa y atrayente al turismo.
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7.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SISTEMAS
GENERALES

7.2.1.- CARACTER DE LOS SISTEMAS GENERALES

Al amparo del articulo 98.h) del TRLSM se sefiala el caracter orientativo de la
delimitacién de los Sistemas Generales, a excepcion del Sistema General de Espacios
Libres Proteccidon Paisajistica, que tiene caracter vinculante, puesto que emanan de
una normativa de rango superior, las DPOTL.

La alteracion, siempre que sea justificada, de éstos por parte del instrumento de
desarrollo, no implicara la modificacién del instrumento de planeamiento general,
siempre y cuando sea un simple ajuste en su delimitacién y no afecte sustancialmente
a la estructura general y organica del territorio. Debera respetarse, en cualquier caso,
la superficie y los porcentajes definidos por la presente Modificacion.

No obstante lo establecido en el parrafo 1°, en caso de modificacion de las DPOTL, se
permitira el ajuste de este Sistema General a través del instrumento de desarrollo sin
necesidad de modificaciéon del instrumento de planeamiento general.

7.2.2.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PROTECCION PAISAJISTICA

(SGEL-PP)

Las zonas de proteccidon paisajistica tendran la consideracién de Sistema General de
Espacios Libres. Se pretende mantener su situacion actual y poner en valor siguiendo
el principio de “conservacidn activa”, por lo que se deberan contemplar intervenciones
de mejora paisajistica con un tratamiento acorde con los valores objeto de proteccion,
posibilitando el acceso a las playas, mediante los accesos que se consideren adecuados
para su mantenimiento, uso y disfrute. No obstante se podran implantar en esta zona
(de acuerdo con las Directrices y Plan de Ordenacién del litoral) usos de esparcimiento
y senderismo, infraestructuras e incluso pequenas edificaciones de uso turistico
aisladas.

La superficie de este Sistema General no computara a efectos de la superficie exigida
para el Sistema General de Espacios Libres Parques Urbanos.

Dada la singularidad y la amplia extension de este Sistema General se posibilita la
formulacion de Plan Especial para la ordenacién y el desarrollo del mismo, donde se
ubiquen cada una de las actuaciones que se engloben en él.

El régimen de usos en este Sistema General es el que se establece para el suelo de
proteccidn paisajistica en el Anexo V.I. de la Normativa de las DPOTL.
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De acuerdo lo anterior, dentro de la zona protegida de la costa se permiten, entre
otras, las siguientes actuaciones:

- Infraestructuras, siempre que sean subterraneas.
- Actuaciones turisticas aisladas.
- Senderos de acceso a la costa.
- Paseos peatonales y carril bici.

7.2.2.1.- ACTUACIONES TURISTICAS AISLADAS

Las Actuaciones Turisticas Aisladas complementaran la oferta cercana existente,
evitando actuaciones hoteleras, puesto que la oferta de la zona es suficiente y se
centraran en actuaciones de interés turistico que diferencien y afiadan calidad a la
zona litoral. Se trata, principalmente, de pequefas edificaciones aisladas de uso
turistico.

Se ubicaran, preferentemente, en las zonas determinadas por el Informe de
Sostenibilidad Ambiental.

Las edificaciones que se pueden proyectar dentro del ambito de actuacion de las
Actuaciones Turisticas Aisladas seran de una sola altura, con mas espacio abierto que
cerrado. La arquitectura sera tipica mediterranea, de lineas tradicionales y colores y
materiales naturales que consigan un efecto mimético con el paisaje.

La ocupacién maxima permitida sera de un 1%, con un coeficiente maximo de
edificabilidad de 0,01 m2/m?2, sobre la superficie total del Sistema General Paisajistico
de la Costa, no pudiéndose concentrar mas de un 15% por Actuacidn Turistica.

Asi mismo, la vegetacion de zonas ajardinadas dentro del Actuaciones Turisticas
Aisladas actuara como pantalla tanto visual como acustica hacia la zona de playa, pero
sin perjuicio de la calidad paisajistica. La eleccidon de especies sera un punto clave en el
disefio de jardines, evitando especies con grandes requerimientos hidricos o con
demostradas caracteristicas invasoras, que pongan en peligro el correcto desarrollo de
las comunidades naturales cercanas. Por ello se recomienda utilizar las mismas
especies que para la revegetacion de zonas naturales.

Otros elementos de las Actuaciones Turisticas Aisladas como piscinas, verjas,
iluminacion exterior etc., también deben sequir criterios de integracion, recreando
formas naturales, mimetizandose con el entorno mediante colores acordes y materiales
existentes en la zona etc.

Se evitara la proyeccidn de estas piscinas sobre las biocenosis marinas catalogadas. Se
buscaran, por lo tanto, zonas desnudas cercanas a las Actuaciones Turisticas Aisladas
del medio terrestre. En todo caso, se garantizara una mimetizacién con el entorno,
evitando colores vivos.

En caso de prever areas de aparcamiento en esta zona, se circunscribiran a lo

estrictamente necesario por razones de accesibilidad para discapacitados o para el
servicio y normal funcionamiento de la actuacion aislada.
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7.2.2.2.- SENDEROS DE ACCESO A LA COSTA

El sendero debe cumplir no solo las propiedades funcionales de cualquier via de
comunicacién, sino que también debe seguir unos criterios de disefio acordes con el
medio natural en el que se van a desarrollar.

El trazado no debe comprometer las areas naturales estables cercanas a la zona litoral,
por ello es aconsejable un trazado sinuoso, que se adapte al terreno y que respete el
entorno natural. Si se conserva esta caracteristica de la zona litoral el entorno se
dotara de mayor valor turistico. Para producir un menor impacto se aprovecharan, en
la medida de lo posible, los caminos existentes.

La funcionalidad que deben tener las vias de comunicacion obliga a realizar
actuaciones como el desbroce o la creacién de pasillos de sombra a lo largo del
trazado.

Se deben distinguir tres tipos de accesos, unos de uso exclusivo de personas y los
destinados tanto al paso de personas como al paso de vehiculos para el abastecimiento
de las Actuaciones Turisticas Aisladas:

- Los destinados exclusivamente al transito de personas seran vias de
caracter rural, con terreno vivo y plantas autdctonas en los bordes que
creen un pasillo de sombra. Para ello se utilizaran especies de la zona
como el algarrobo o el taray, nunca especies que no estén en los
alrededores, con el fin de que la integracién paisajistica sea maxima y
se eviten problemas con plantas invasoras. Se disefiara un sistema de
riego de apoyo en caso de que sea necesario. La anchura serd minima
para evitar mayores efectos en la vegetacion natural. Los elementos
decorativos deben evitarse; las zonas de descanso se habilitaran con
elementos etnograficos acordes al entorno, siguiendo una estética rural.
Pueden incluir un carril bici.

- Las vias de uso mixto, al ser mas destructivas con el entorno, deben
sequir criterios mas restrictivos. Contara con un carril bici. El paso a
vehiculos debe estar restringido a determinados horarios, fuera de los
cuales estara prohibido cualquier vehiculo de motor. Ademas, también
deben limitarse los vehiculos pesados y solamente aquellos totalmente
imprescindibles para la buena marcha de las ATAs. El firme de la
calzada debe acondicionarse para el paso de vehiculos pero no podra
estar asfaltado, para reducir el levantamiento de polvo y particulas en
suspensién. La anchura no debe ser excesiva, aunque si suficiente para
el paso de un vehiculo y peatones, sin comprometer la integridad de
estos. La velocidad estara limitada.
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- Las vias de uso exclusivo a vehiculos pueden equiparase a vias
secundarias, pero con restricciones. La anchura sera suficiente para el
paso de dos vehiculos, la velocidad estara limitada a 20 Km/h. y el firme
de la calzada podra estar levemente adoquinado pero se evitara hacerlo
dentro de los limites de proteccion del paisaje y restringirse a zonas
especificas.

En ambas vias se realizaran labores de acondicionamiento de la vegetacion,
para las cuales se seguiran los mismos principios que para la revegetacion y
mejora de zonas naturales y protegidas, con una mayor planificacion y
seleccion de especies acordes a los parametros de cada caso.

7.2.2.3.- PASEOS PEATONALES Y CARRIL BICI

En el plano 002.- Ordenacion y uso global, se grafia una red de senderos peatonales y
de carril bici, compatible con los propuestos en el afio 2003 por la Direccion General de
Costas del Ministerio de Medio Ambiente, en sus proyectos “Sendero Litoral entre Torre
de Cope y el T.M. de Lorca” y “Sendero Litoral entre el limite del T.M. de Aguilas y
Punta Ciscar”.

Se dara continuidad al sendero sefializado de Gran Recorrido “GR-92", correspondiente
con el Itinerario Ecoturistico “IE n° 24: Calnegre-Calabardina”.

7.2.3.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PARQUE URBANO (SGEL-PU)

Se prevé la ubicacion del Sistema General de Espacios Libres Parques Urbanos del
Sistema General de Espacios Libres, a razéon de 20 m2 de suelo por cada 100 m2 de
edificacion de uso residencial (excluidos usos hoteleros y terciarios). Este Sistema
General de Parques Urbanos sera independiente del SGEL de Proteccidn Paisajistica.

La edificabilidad maxima se establece en 0,05 m2c/mz2s.

Se permiten las infraestructuras subterraneas.

7.2.4.- SISTEMA GENERAL DEPORTIVO CAMPOS DE GOLF (SGD-CG)

El Sistema General Deportivo de Campos de Golf comprende, al menos, tres campos
en el término municipal de Aguilas y dos en el de Lorca.

Estos campos de golf seran, como minimo, de 18 hoyos; todos ellos aptos para
celebrar campeonatos. Al menos uno de ellos serd emblematico, con una superficie
minima de 75 Has y el resto de superficie superior a 60 Has. Se podra proponer una
Casa Club de Golf central y dependencias en cada campo.
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Se establece una edificabilidad maxima de 6.000 m2 de construccidon por cada campo
de golf; con un techo edificable maximo de 20.000 m2c para el total de este Sistema
General.

El disefio de campos de golf se realizarda con criterios ambientales para el menor
consumo de agua mediante especies de céspedes adaptadas a la aridez, recogida de
drenajes de riego con posterior tratamiento y reutilizacion y revegetacién de las zonas
de arbolado con especies autdctonas, asegurandose asi el correcto mantenimiento de
éstas y una mejor integracion paisajistica.

No se utilizaran para el riego de los campos de golf aguas procedentes de
transferencias externas de otras cuencas. Se reutilizaran aguas residuales de la
actividad urbana y agua procedente de la desalinizacién.

El desbroce se limitara a las areas estrictamente necesarias para el desarrollo de la
actuacion, manteniendo la vegetacion natural en la medida de lo posible.

Se deberan establecer medidas de control de la erosidon durante las fases
constructivas.

Se permiten las infraestructuras subterraneas.

7.2.5.- SISTEMA GENERAL DEPORTIVO MARINA INTERIOR (SGD-MI)

Se limita la altura reguladora o maxima de los edificios de la Marina Seca y el Varadero
a 10 metros de altura.

Estas edificaciones deberan disenarse usando colores que favorezcan su integracion
paisajistica.

Se establecen como complementarios los usos al servicio de la marina y aquellos que
coadyuven al mismo.

7.2.6.- SISTEMA GENERAL DEPORTIVO CENTROS DE ESPECIALIZACION

DEPORTIVA (SGD-CED)

El Centro de Especializacion Deportiva (CED) situado en el término municipal de
Aguilas se destinara, preferentemente, al uso deportivo de practica de tenis (club de
tenis).

El Centro de Especializacion Deportiva (CED) ubicado en Lorca se complementara con
campos de futbol asociados.

Estas edificaciones deberan disefiarse usando colores que favorezcan su integracion
paisajistica.
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7.2.7.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES VIARIO (SGC-V)

Estd constituido por una Via Parque que da servicio al Sector y conecta los dos
términos municipales y varios viarios principales que estructuran la ordenacion del
ambito. Todos ellos se encuentran grafiados en el plano 004.- Sistemas Generales.

Las secciones de los viarios que componen este Sistema General se grafian en el plano
006.- Secciones tipo. La Via Parque cuenta con un ancho de 41,00 m. que engloba las
plataformas del trazado del tranvia y los carriles bici-buggy. La via de borde occidental,
a la que inciden los viarios estructurantes definidos en la revision del Plan General
Municipal de Aguilas tiene una seccion de 40,00 m. de anchura. El resto de viarios
generales tienen una anchura de 24,00m.

Todos ellos van acompaifiados de vias de servicio colectoras, de anchura variable en
cada caso, cuyos trazados y secciones, aunque ya incluidas en la documentacién
grafica, seran definidos definitivamente por el instrumento que establezca la
ordenacién pormenorizada. Este debera preveer puntos de acceso a la red local,
distanciados un minimo de 300 m. y un maximo de 700 m.

Se garantizara el acceso a las parcelas grafiadas como SG (SGI, SGEQ, SGC-T, SGEL-
PU, SGD-CG y SGD-CED) desde estas vias colectoras; por lo que debera permitirse su
ocupacion.

El resto de viarios vinculantes grafiados en el plano de ordenacién podran modificarse
por el instrumento que establezca la ordenacién pormenorizada, siempre que no se
altere la estructura general.

7.2.8.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES TRANSPORTES  (SGC-T)

El Sistema General de Comunicaciones Transportes corresponde con las superficies
reservadas en la ordenacién para la creaciébn de un centro intercambiador de
transportes en Lorca y para los hangares y talleres del tranvia en Aguilas.

La edificabilidad maxima sera de 2,00 m2c/m?2s.

7.2.9.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO (SGC-EQ)

Se destinara, preferentemente, para el uso de auditorio.

Se establecen como complementarios los usos al servicio del auditorio y aquellos que
coadyuven al mismo.
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7.2.10.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS (SGI)

El Sistema General de Infraestructuras y Servicios se destina a la ubicacion de las
infraestructuras de abastecimiento, depuracion y suministro de energia eléctrica del
Sector.

Igualmente se encuentran dentro de este Sistema General la planta fotovoltaica y la
planta de regasificacion.

En Aguilas, diciembre de 2008

Fdo. Fernando Vazquez Marin
Arquitecto
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